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Handelser under perioden

Beslut om en ny strategisk inriktning for bolaget med fokus pa
fastighetsinvesteringar med utvecklingsmojligheter och
kassaflode togs den 24 oktober.

Stamningsansokningar har givits in mot flera bolag inom Doxa-
koncernen fran Serneke Sverige AB:s konkursbo.

Mark- och miljodverdomstolen faststallde detaljplanen for
Torgkvarteren i Brunnshog, Lund, som omfattar cirka 50 000
kvadratmeter.

Under 2025 genomfordes aterkop till ett varde av cirka 2,9 MSEK.

Handelser efter bokslutsdagen

Doxa starkte teamet med en ny transaktionschef, Anders
Nordstrom.

HSB forvarvade byggratter i det forsta storkvarteret i Vastra
Sjostadeni Trelleborg.

Valberedningen foreslog att Susanne Bask och Eskil Lindnér véljs
till nya styrelseledamaéter vid arsstamman 2026 och omval av
sittande ledamater.
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT - KONCERN

Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Kvarvarande verksamheter, belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024
Hyresintdkter 2,6 0,0 48 0,0
Serviceintakter 19 0,0 155
Fastighetskostnader -6,2 0,0 -23,7 0,0
Driftnetto -1,7 0,0 -3,3 0,0
lf')vriga rorelseintakter 0,0 0,0 0,0 155
Ovrigt rorelseresultat 0,0 0,0 0,0 15,5 o o o .o
Anpasshning av organisationen slutford
Centrala administrationskostnader -17.4 -39.2 -52.4 -55,1
Ovriga externa kostnader 0,0 -188,1 0,0 -500,8
Av- och nedskrivningar -40,5 -0,2 -99.1 -0,2 . . ..
Realisationsresultat forsaljning aktier och andelar 49 0,0 32 0,0 Nedskrivni ngar genomforda
Rdrelseresultat -64,5 -527,5 -151,6 -540,6
Finansiella intakter 14 10 58 60,9 Verksamheter under avveckling
Finansiella kostnader -9,0 -3,0 -61,8 22,5
Nettoférandring tillgdngar varderade till verkligt véarde 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoférédndring verkligt vérde portféljbola 0,0 -461,0 0,0 -1221.1 :
g verkligtverde portidiibolag Resultat Okt — Dec —0,07 SEK per aktie
Resultat fore skatt -721 -990,5 -207,7 -17233
Periodens skatt -3,5 0,0 -3,6 00
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter -75,6 -990,5 -211,3 -1723,.3
Resultat fran verksamheter for férsaljning/avveckling -21,6 0,0 -124,2 0.0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -97,2 -990,5 -3354 -1723,3
Resultat per aktie kvarvarande verksamheter hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
fore och efter utspadning (SEK) -0,06 nfa -0,16 n/a
Resultat per aktie verksamheter for forsaljning/avveckling hanfarligt till moderbolagets
aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK) -0,02 nfa -0,10 n/a
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Mal
Langsiktigt aktiedagarvarde skapas genom att:

En ny Strategl » Arbeta disciplinerat med kassaflodet
«  Oka NAV per aktie

« Bygga upp en portfolj om cirka 15 miljarder kronor inom tre till fem ar

Det overgripande malet dr att
skapa langsiktigt
aktiedgarvarde och bygga ett
fastighetsbolag med fokus
pa stabila kassafloden och
en tydlig riskkontroll.

Affarsben 2
Strategisk projektutveckling

Affarsben 1
Hogavkastande fastigheter

Det andra affarsbenet ska ta tillvara pa och
optimera underliggande varden i var omfattande
projektutvecklingsportfolj. Det kommer att ske
forsaljningar, samarbeten och utveckling i var

Det forsta affarsbenet fokuserar pa att bygga en
fastighetsportfolj som genererar stabila
kassafloden. Forvarv och forvaltning styrs av
tydliga investeringskriterier kopplade till

egna portfolj beroende pa vad vid var tid bedoms
varabast for aktiedgarvardet. Detta ar i linje med
var malsattning att avyttra tillgangar som vi inte
avser utveckla i egen regi.

intjaningsformaga, risk, finansieringsstruktur och
langsiktigt vardeskapande.




mXA PERIODENS HANDEL SER VD-ORD STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

Vardering fastigheter 2025-12-31

Projekt Karlastaden Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Liagenheter
Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde

2 382,5 MSEK 640,5 MSEK 327,4 MSEK 159,8 MSEK 97,7 MSEK

Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Viardejustering Q4

0 MSEK -7 MSEK -25 MSEK 0 MSEK 0 MSEK

Varderingen bekraftar koncernens bokforda varden (-0,9%). Under hosten har det genomforts djupa analyser tillsammans med externa varderare av bolagets projekt i syfte att
genomlysa portfoljen och dess utvecklingspotential vilka redovisas senare i rapporten. Projekt Karlastaden visar pa ett hogre marknadsvarde an bokfort varde men
redovisningsprinciperna innebar att uppskrivning ej sker.
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Karlastaden
Overblick

Karlastaden ar en del av Lindholmen.

Lindholmen har under de senaste 25 aren utvecklats till ett
verkligt innovationsdistrikt med 400 foretag, skolor, boende,
service, kultur och inte minst kommunikationer som knyter
omradet dn narmare Goteborgs stadskarna.

Karlastaden bestar av atta kvarter dar nyligen fardigstallda
Karlatornet ar ett av kvarteren och den ikonbyggnad som satter
omradet pa kartan och placerar stadsdelen i varje Goteborgares
synfalt.

5. Cassiopeja

Cassiopeja ligger i Karlastadens norddstra horn och har ett
naturligt flode med manniskor omkring sig med Karlatomets
hotellentré mitt emot sddra fasaden. Karlastadens nast hogsta
hus. Paviljongen, byggnad M, dr en del avden kommersiella
fastigheten i entrévaningen i kv Cassiopeja.

6. Aries

Aries r ett lite lagre kvarter i
Karlastaden med ett centralt lage, mitt
emot paviljongen med saluhall och
folkmyller.

O| BAL
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Hotell 'kontor

4
/

& Entré
i Gothenburg View
|

7. Auriga

Auriga &r ett stort kvarter med
flexibla majligheter till bade
bostédder, kontor och verksamheter.

Paviljong

TosSImo
8.Capella ——eo

HEMSD |

@ Bostider

@ Kontor

@ Retail

() Gothenburg View

1. Karlatornet

2. Callisto

Callisto har ettcentralt 1age i Karlastaden,
beléget i direktanslutning till Karlatornets
vastra entré och synligt fran Lindholmsallén.
Taket erbjuder mgjlighet att nyttjas till terrass.

3. Lynx

4. Virgo
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Karlastaden
Vardering - Tid

For att vardera tillgangarna i projekt Karlastaden har
tidplaner setts over, intaktsbedomningar uppdaterats och
kostnaderna for ett genomférande av projektet uppdaterats
till dagens niva.

Utover det egna arbetet har tva oberoende varderare
anlitats for att bidra med marknadsinformation, analyser
och gett sin syn pa de varderingsantaganden som
analyserna vilar pa.

De avgorande parametrarna ar tid, intakter och kostnader.

| figuren till hoger syns planen for Karlastadens
fardigstallande. For varje kvarter beskrivs antalet vaningar,
vilken verksamhet som kommer att bedrivas samt
fardigstallande.

Garaget kommer att fardigstallas etappvis parallellt med
byggnaderna ovan mark.

. Bostéader

. Kontor

. Retail

Garage

[
2029

Fardigstalls

|

Kvarter 2
Callisto

2030

Fardigstalls

Kvarter 7
Awriga

o
2031

Fardigstalls

]

Kvarter 6
Arles

o
2032

Fardigstalls

Kvarter 5
Cassiopeja

Projekt Karlastaden
Fastighetsviirde
2382,5 MSEK

-

Virdejustering Q4
0 MSEK
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PERIODENS HANDEL SER

Karlastaden
Vardering — Intakter

Vérderingen av Karlastaden baseras pa aktuell
marknadsdata, inklusive maklarstatistik, bedomda
avkastningsnivaer samt hyresnivaer och
bostadsrattspriser i centrala Goteborg.

Underlaget speglar radande marknadsforutsattningar
for jamforbara projekt och tillgangsslag.

Tabellerna till hoger redovisar de ingangsvarden som
valts for Doxas exploateringskalkyl vilka jamfors med
varderarnas referensvarden samt inhamtad
underliggande marknadsinformation.

Forsaljningspriser ar baserat pa priser av liknande
projekt i Goteborg dar ett hogre pris har motiverats
utifran byggnadshojd.

VD-ORD

Bedomda insatsnivaer (BRF)

STRATEGI & MARKNAD

PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE

Beddmda hyresnivaer kontor /retail

[kSEK] [KSEK]
Virde @ shittinsats per kvarter Virde
200 s /lagsta
lag p hogst: ! ectiek
4 4
150 " 4 L L]
| 100 1 ¥
100 ° 90 3 35
73 75 L4
L L] L & n
50 2
armtig DoxaBy Vi firderare 2579 St T e 008 .
Kv 2 Kv 5 Kv 6 Kv7 Kv 2 Kv5
MAKLARSTATISTIK: Bostadsratter i Centrala
Goteborg, 2025
+31%
6700
66501
6500
8400
B350
jan-25 feb-25 mar -25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25 sep-25 okt-25 nov-25 dec-25

FINANSIELLA SIFFROR

Beddmda avkastningsnivaer kontor /retail

Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde

2382,5 MSEK

Virdejustering Q4

0 MSEK

Maklarstatistik redovisar nyckeltal och prisutveckling
for hela BRF-bestandet dar den storadelen objekt &r
befintliga ldgenheter pa successionsmarknaden.
Statistiken visar pa en uppgang pa arsbasis.

Bostadsrattspriser Centrala Goteborg, styrranta
samtinflation, 2022 - 2025

e BRF-priser e Styrrints nflationstakt

Dainflation och styrranta stabiliserat sig pa en mer
normal niva stabiliseras ocksa bostadspriserna.
Senaste aret visar en uppatgaende trend for BRF-
priser i Centrala Goéteborg.

(%]
® Hyresniva retail Viirde ® Avkastningsniva retail
® Hyresniva kontor ® Avkastningsniva kontor
hogsta tecknad hyresniva | Doxas projekt i Karlastaden 7 Intervl
4 Jretai
: :
6 1
55% 5,5% 5,5%
° B L ° e ss0%
35 . s <”(n tor e . fzs&.
N 5,0% 5,0%
4
A Sa00 Sk 2 H derare 1: Retall 6,00 o Kont
Kv 6 Kv7 Kv2 Kv 5 Kv7
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Karlastaden
Vardering — Exploateringskalkyl

Exploateringskalkylen bygger pa analyser, berdkningar och bedémningar som

grundar sig i tidigare genomforda projekt, nyckeltal och erfarenhetssiffror tillgangliga

i marknaden samt marknadsdata och marknadsinformation fran tva fristaende

varderare.

EXPLOATERINGSKALKYL

INTAKTER

Bostadsrattsférening - Insatser + BRF's externa finansiering
Aganderitt - Forséljningspris till kopare

Kommersiella ytor - Avkastningsvéarde baserat pa kalkylerat driftnetto
Intékter fran garage och parkering

Kvarvarande betalningar fran fastighetsforséljningar i omradet.

KOSTNADER

Finansieringskostnader

Byggherrekostnader

Moms

Entreprenadkostnad, inkl mark- och grundldggningsarbetearbeten
Projektledning, planering

Projektering, utredningar

Marknadsforing

Férsalining

Oftérutsett, risk, utvecklingsvinst

SUMMA

= Residual = MARKVARDE

Byggpriserna har
okat med ca 3%
sedan borjan av
2023 medan
bostadspriserna
okat med 6%
under samma
period.

STRATEGI & MARKNAD

PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE

Kostnader Upparbetat

______

PU-vinst, Risk, Oforutsett

Finansiering

L]
BH-kostnader -

I Entreprenadkostnader -

Planering, projektering,
projektledning,
marknadsféring, forsaljning

|
Markforvary I

FINANSIELLA SIFFROR

Bedomd entreprenadkostnad, indikativa kr/kvm BTA, exkl moms

[kSEK]

Virde ® Bostider
® Kontar/retail
n 31,5 31
30 ® *
Intervall for lagsta resp higsta rerferensvirde interna/extemna nyckeltal
1 e T
25 % . [] *
25 26 25 25 S
20
15
i
Kv 2 Kv 5 Kv 6 Kv7
ENTREPRENADINDEX: 122 Flerbostadshus och
forvaltningsbyggnader med stomme av
prefabricerade betongelement, 2025
163,00 +2,3%

162,00
161,00
160,00
159,00
158,00
157,00

156,00
Jan Feb  Mar  Apr Maj Jun Jul Aug  Sep Okt Nov
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

Entreprenadindex for Flerbostadshus och
forvaltningsbyggnader visar pa en uppgéang under forsta
halvaret 2025 och darefter en mer stabiliserad prisbild.

Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde

2382,5 MSEK

Virdejustering Q4

0 MSEK
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Karlastaden
Vardering

Utover att Doxa tagit fram en exploateringskalkyl sa har de
anlitade varderarna lamnat uppgifter och sin syn paingangsvarden
sa att tre jamforbara kalkyler har tagits fram vars resultat
redovisas intill.

Projekt Karlastaden

Fastighetsvarde

2 382,5 MSEK

Vardejustering Q4

0 MSEK

Exploateringskalkyler

Exploateringskalkylerna &r anpassade for att

[mSEK] kunna jamforas vad avser ytor, anvandning,
Virde utbyggnadstid, riskpaslag och vinstkrav.
3031
3000 *
- 2675
- 2 6600
2500 7] 23825
2 000
1500
i
Doxa 2025 Varderare 1 Varderare 2
Ortprisanalys
[mSEK] For ortspriserna redovisas vardena i ett intervall

Varde

3000

2500

och ar darefter anpassade for att kunna
jamforas vad avser ytor, anvandning,
utbyggnadstid, riskpaslag och vinstkrav.

~9gpp 2880

23825

2000

1500

2388
2244

Virderare 1 Varderare 2
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Karlastaden Media
Karlastaden Media AB

Karlastaden Media AB forsorjer idag Karlatornet med all teknisk driftsmedia. Leveransen
har varit i drift pA kommersiella villkor fran halvarsskiftet 2024 da Karlatornet fardigstalldes.

Karlastaden Medias anlaggning kommer att byggas ut etappvis
och folja utbyggnaden av omradet i stort. Framtida kvarter
kommer anslutas med varme och kyla fran planerad
geoenergianlaggning. Utover det kommer Mediabolaget att
hantera sopsugsanlaggning och gemensam sprinklerlosningar.

Fullt utbyggd kommer bolaget att generera ett indikativt
driftnetto om ca 35 mSEK. Langa avtal och stabila kassafléden Karlastaden Media
ger en kontinuerlig avkastning over tid.

Fastighetsvarde

En kassaflodesanalys med 6% i exityield ger en vardering vid en 327,4 MSEK
exit 2033 ett varde om ca 327,4 mSEK.

. Lindholmen 2:31

Vardejustering Q4

-25 MSEK
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Goteborg o
Gothenburg View o

Beldget i Karlatornet stracker sig observationsdacket fran en paviljong pa
bottenvaningen upp till vaning 69 — med utsikt dver hela staden.

Intakterna kommer framforallt att drivas av antalet besokare. De jamforelser som
gjorts bygger pa lokala referenser samt europeiska anlaggningar med
motsvarande verksamhet.

Nir verksamheten etablerats uppgar var bedémning pa ett besoksantal pa ca 400 vistalining /utela

000 besokare per ar. Med en genomsnittlig intakt for besokare pa utstallningen

om ca 200 kr/besokare blir detta en valdigt stark motor i kassaflodet. Dartill Gothenburg View, ontré imarkplan
kommer omsittningen fran bar och restaurang.
Gothenbur g View Performance of other attractions in Gotenburg
Driftnettot vid fullt etablerad verksamhet_ uoppgér till drygt 20 mSEK for den _ i Asset Yearly tourists Yearly visitors Market share
operativa verksamheten samt en hyresniva som genererar knappt 40 mSEK i Fastighetsvirde Liseberg 4700000 2500000 53%
driftnetto for fastighetsagaren. 640 5 MSEK Universeum 4700 000 500000 1%
! World of Volvo 4700 000 450 000 10%
Sjofartsmuseet 4700 000 314 600 7%
En kassaflodesvardering for operatorsbolaget resp fastigheten ger ett varde om Konstmuseet 4700 000 231700 5%
96 mSEK for verksamheten och ett varde om 464 mSEK pa fastigheten, totalt 560 .
mSEK vid en exit 2033 Performance of other observation decks
Asset City Yearly tourists Yearly visitors Market share
Pa Karlatornets fasad, van 67-68, finns mojlighet till skyltplatser som kommer vara E“ff’ml\:ﬂ Eofterdﬂm 4; égg ggg 1 ggg ggg 4;%
. . . . . = 2 aris Montparnasse aris %
unikt av sitt slag och bidra till en exponering som ar svar att konkurrera med. Berliner Fernsehturm . Berlin 12100000 1300000 e
Virdejustering Q4 The Shard London 21200 000 00 000 4%
Jamforelse har gjorts med andra unika skyltplatser och skyltritten som &r -7 MSEK Brighton i360 Brighton 11000000 350 000 3%
inskri tt itut vard till 80 mSEK Prague TV Tower Prague 7000 000 400 000 6%
Inskriven som ett servitut varderas Uil ca 6U motR. Camlioa Tower Instanbul 17400000 1900000 1%

‘Gothenburg View Goteborg 4700 000 400 000 9%
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Projektutveckling

Doxa Projektutveckling har en gedigen byggrattsportfolj och landbank med en
potentiell bruttoarea (BTA) om ca 400 000 kvm fordelat pa ca 30 projekt, primart
i de tre storstadsregionerna.

Projekten har olika karaktar och ar i olika stadier.

Flera av projekten drivs tillsammans med samarbetspartners i projektspecifika JV-
bolag.

En diversifierad och flexibel byggrattsportfolj ger mojligheter att planera och
genomfdra lonsamma projekt.

Kommande projekt som det arbetas med just nu ar bland andra Brunnshogstorg i
Lund, Barkarby i Jarfélla, Vastra Sjostaden i Trelleborg samt stadsdelen Sege Park
i Malmo.
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Projektportfolj

Stad

Lund
Malmo
Landskrona
Trollhattan
Vanershorg
Vanershorg
Fiskebackskil
Sodertalje
Jarfalla
Uppsala
Trelleborg
Varberg
Kungsbacka

Hudiksvall

Projekt
Brunnshogstorg
Sege Park
Appladen
Fotkvarnen
Haren
Nabbensberg Vastra
Fyreberget
Ostertilje
Barkarby City
Rosendal

Vastra Sjostaden
Vasterport
Anneberg

Kajkanten

Andamal

Bostader, kommersiellt, garage

Bostader
Bostader
Bostader
Bostader
Bostéader

Bostader

Bostader och kommersiel It

Bostader, kommersiellt,

mobilitetslosning
Bostader

Bostader
Bostader
Bostader

Bostader

Bedomd Yta (kvm)

62 500
7 500
3900
5400
4900

30300
7 800

33900

120 000
4 400

82500
4000

16 400
7 800

Maijligt genomforande
2027-2030
2026-2027
2027-2028
2027-2028
2027-2028
2027-2031
2027-2030
2028-2032
2027-2033
2026-2028
2027-2035
2028-2030
2027-2031
2027-2029
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Atervinningskrav

Totalt har 18 stamningar ingivits vid Goteborgs tingsratt och Malmo tingsratt mot bolag i Doxa AB:s
koncern.

Doxa bedomer att konkursforvaltaren inte kommer att vinna framgang i de stimningar om atervinningskrav
som inlamnats. Ingen avsattning gors.

Koncernens exponering i det fall konkursforvaltaren skulle fa ratt i samtliga processer uppgar till 28 Mkr.

Ett slutgiltig avgorande i hovratt forvantas kunna ske om drygt 4 ar om inte konkursforvaltaren franfaller
sina krav innan dess.
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Rapport over finansiell stillning

31 dec 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgéngar 1761 2350
Leasingavtal, nyttjanderatt 0,0 181,2
Forvaltningsfastigheter 91,6 91,6
Byggnader och mark 464,4 465,0
Inventarier, verktyg och installationer 3259 3622
Aktier och andelar till verkligt varde 0,0 0,0
Aktier och andelar i Gvriga bolag 26,6 26,7
Langfristiga fordringar 161,6 1251
Summa anléggningstillgangar 1246,2 1486,7
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 25499 2835,1
Ovrga kortsiktiga fordringar 25,6 584,8
Likvida medel 58,2 70,5
Summa omsittningstillgangar 2633,7 v 3490,4
Tillgangar som innehas for férsaljning/avveckling 149,3 32683
SUMMA TILLGANGAR 40292 81955
Eget kapital 19715 2309,4
Skulder
Avsittningar 320,7 418,2
Langfristiga rantebdrande skulder 997,1 6742
Kortfristiga réntebarande skulder 3658 2770,3
Ovriga kortfristiga skulder 220,5 607,3
Suma skulder 1904,2 4470,1
Skulder som innehas far forsaljning/avveckling 153,5 1416,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4029,2 B8195,5

Externa varderingar bekraftar bokforda varden

Verksamheter under avveckling successivt minskat

Avsittningar hanforliga till konkurs — oférandrade

Substansvarde 1,53 SEK / aktie
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