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VIKTIG INFORMATION

Distribution av detta dokument ("Tillaggshandlingen”) och deltagande i Erbjudandet (definieras nedan) &r i vissa jurisdiktioner foremal for restriktioner i lag och
andra regler. Doxa Aktiebolag (publ) ("Doxa” eller "Bolaget’) har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgérder for att tillata ett erbjudande till allmanheten
i nagra andra jurisdiktioner an Sverige. Erbjudandet riktar sig inte, vare sig direkt eller indirekt, till personer vars deltagande férutsatter ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Tillaggshandlingen eller andra handlingar avseende Erbjudandet far inte distribueras i eller till
nagot land dér distribution eller Erbjudandet skulle forutséatta att nagra sadana atgarder foretas eller annars skulle strida mot tilldmpliga lagar eller regleringar

i sddant land. Inga vardepapper som omfattas av Erbjudandet har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 enligt
dess nuvarande lydelse, och inte heller enligt ndgon motsvarande lag i nagon delstat i USA, eller tilldmplig lag i annat land. Erbjudandet omfattar inte och riktar
sig inte till personer med hemvist i Australien, Brasilien, Fardarna, Forenade Arabemiraten, Hongkong, Indien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Belarus,
Schweiz, Saudiarabien, Singapore, Storbritannien, Sydafrika, Sydkorea, Taiwan eller USA eller i ndgon annan jurisdiktion dar Erbjudandet eller distribution av
Tillaggshandlingen eller andra handlingar avseende Erbjudandet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter ytterligare prospekt, registrering

eller andra atgarder &n de krav som foljer av svensk ratt. Om négon soker acceptera Erbjudandet som ett resultat av att direkt eller indirekt ha 6vertratt dessa
restriktioner kan accepten komma att Ilamnas utan avseende. Personer som mottar exemplar av Tilldggshandlingen maste informera sig om och folja sddana
restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Som ett villkor for att f& acceptera Erbjudandet
kommer varje person som accepterar Erbjudandet, i vissa fall, bli ombedd att gora vissa utfastelser vilka Bolaget kommer att forlita sig pa.

Yitterligare information om de villkor, restriktioner och ansvarsbegransningar som galler fér Erbjudandet framgar av Erbjudandehandlingen (definieras nedan).

Svensk ratt ar tillamplig pa Tilldggshandlingen, Erbjudandet och de avtal som ingds i samband med Erbjudandet. For Erbjudandet galler dven kollegiet for
svensk bolagsstyrnings Takeover-regler for Nasdag Stockholm och Nordic Growth Market NGM ("Takeover-reglerna”) och aktiemarknadsnamndens besked
om tolkning och tillampning av Takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt,
med Malmo tingsréatt som forsta instans.

Denna Tilldggshandling har godkants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2a kap. 11 § lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument samt i enlighet med artikel 23.1 och 23.2 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni
2017 om prospekt som ska offentliggoras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande
av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen”). Finansinspektionens godkannande innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i
Tillaggshandlingen ér riktiga eller fullstandiga.

Informationen i denna Tillaggshandling avses vara korrekt, om &n inte fullsténdig, endast per dagen for offentliggorandet av Tillaggshandlingen. Bolaget
l&mnar ingen forsékran om att informationen har varit eller kommer vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Férutom vad som krévs enligt Takeover-reglerna
eller tillamplig lagstiftning, fransager sig Doxa uttryckligen all skyldighet att offentliggora uppdateringar eller revideringar avseende Tillaggshandlingen.
Informationen i Tilldggshandlingen lamnas endast med anledning av Erbjudandet och fér inte anvandas i ndgot annat syfte.

Framatriktad information

Tillaggshandlingen innehaller viss framatriktad marknadsinformation. Ord som "avses”, "bedéms’, "férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck
som innebdr indikationer eller forutsdgelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framétriktad
information. Framatriktad information ar till sin natur férenad med saval kdnda som okénda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida
handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgér inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att
vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Framatriktad information i denna Tilldggshandling géller endast per dagen for Tilldggshandlingens offentliggérande. Bolaget Iamnar inga utfastelser om att
offentliggtra uppdateringar eller revideringar av framatriktad information till f&ljd av ny information, framtida handelser eller liknande omsténdigheter annat
an vad som foljer av tillamplig lagstiftning. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden som Doxa eller SERNEKE Group AB (publ)
("Serneke”) gor.

Tillaggshandlingen innehéller viss information som har hamtats fran tredje part. | det fall information har hamtats fran tredje part ansvarar Bolaget for att
informationen har atergivits korrekt. Savitt Bolaget kénner till har inga uppgifter uteldmnats pa ett satt som skulle gora informationen felaktig eller missvisande
i forhallande till de ursprungliga kallorna. Bolaget har emellertid inte gjort ndgon oberoende verifiering av den information som lamnats av tredje part, varfor
fullstéandigheten eller riktigheten i den information som presenteras i Tilldggshandlingen inte kan garanteras. Ingen tredje part enligt ovan har, savitt Bolaget
kanner till, vasentliga intressen i Bolaget.
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Tillagg till erbjudandehandlingen

Den 25 april 2023 offentliggjorde Doxa ett

offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna

i Serneke att forvarva samtliga utestdende

B-aktier i Serneke.” Aktiedgare i Serneke erbjuds
sex (6) nyemitterade aktier i Doxa for varje

(1) befintlig B-aktie i Serneke ("Erbjudandet”).

Denna Tillaggshandling utgor ett tillagg till den

av Doxa upprattade erbjudandehandlingen och
prospektet som godkandes och registrerades av
Finansinspektionen ("FI") den 11 maj 2023 (Fl:s
diarienummer 23-11576 samt 23-11509) med
anledning av Erbjudandet ("Erbjudandehandlingen”).
Samma dag offentliggjordes Erbjudandehandlingen
pa Doxas webbplats (www.doxa.se/erbjudande)
och pé& Swedbank AB:s ("Swedbank”) webbplats
(www.swedbank.se/prospekt).

Tillaggshandlingen, vilken har upprattats i enlighet
med 2a kap. 11 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument samt artikel 23.17 och 23.2 i
Prospektforordningen, registrerades och godkéandes
av Fl den 25 maj 2023 (Fl:s diarienummer 23-15390
samt 23-15413) och offentliggjordes den 25 maj 2023
pa ovan namnda webbplatser. Tillaggshandlingen
ska lasas tillsammans med Erbjudandehandlingen.
Tillaggshandlingen utgér en integrerad del av
Erbjudandehandlingen i alla avseenden. De
definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen
galler aven i Tillaggshandlingen.

Tillaggshandlingen har upprattats med anledning
av Sernekes delarsrapport for perioden 1 januari
2023-31 mars 2023 ("Delarsrapporten’) som
offentliggjordes den 25 maj 2023.

Delérsrapporten &r i sin helhet inkluderad i denna
Tillaggshandling.

1)  Serneke har vid tidpunkten for Tillaggshandlingen inga utestaende A-aktier.

Aktiedgare i Serneke som har accepterat
Erbjudandet fore offentliggorandet av denna
Tillaggshandling har, enligt Takeover-reglerna, ratt att
aterkalla avgiven accept inom fem (5) arbetsdagar
fran offentliggorandet av Tilldggshandlingen, dvs.
senast den 1 juni 2023. | ovrigt foreligger ratt att
aterkalla avgiven accept av Erbjudandet i enlighet
med vad som anges i Erbjudandehandlingen. For
att en aterkallelse ska kunna goras géllande ska en
skriftlig terkallelse ha kommit Swedbank tillhanda
pé foljande adress: Swedbank AB (publ), Emissioner
C85, SE-105 34 Stockholm, Sverige, eller, vad avser
aktiedgare vars aktier inte ar registrerade hos
Euroclear Sweden AB, till sddan person som anges i
instruktionen fran aktiedgarens depabank, senast den
1juni 2023.

For fullstandiga villkor och dvrig information om
Erbjudandet hanvisas till Erbjudandehandlingen som,
tillsammans med Tilldaggshandlingen, halls tillganglig
pd ovan ndmnda webbadresser.
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SERNEKES DELARSRAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI 2023-31 MARS 2023

Sernekes delarsrapport for perioden
1 januari 2023-31 mars 2023

SERNEKE

DELARSRAPPORT
JANUARI-MARS
2023

STABILT | EN KRYMPANDE MARKNAD
JANUARI - MARS 2023

»  Orderingangen uppgick till 1 303 Mkr (1 837)

o Intékterna uppgick till 2 116 Mkr {2 052)

« Rorelseresultatet uppgick till 1 Mkr (36)

o Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till -441 Mkr (-5)

* Periodens kassafléde uppgick till -65 Mkr (-28)

« Periodens resultat uppgick till -10 Mkr (55)

» Tillgdngliga likvida medel vid periodens utgang uppgick till 549 Mkr (624}

« Soliditeten uppgick till 30,1 procent (31,7}

» DOXA Aktiebolag (Publ) ("DOXA") har per den 25 april 2023 genom ett pressmeddelande 1dmnat ett offentligt
uppkopserbjudande till aktiedgarna i Serneke att forvarva samtliga utestaende B-aktier i Serneke. Erbjudandet innebar
att sex (6) aktier i DOXA erbjuds per B-aktie i Serneke. Erbjudandet varderar per 25 april 2023 varje B-aktie i Serneke
till 35,94 kronor och erbjudandets totala varde uppgar till cirka 1020 miljoner kronor. Styrelsen for Sermneke
rekommenderar enhélligt aktiedgarna i Serneke att acceptera Doxas offentliga uppkdpserbjudande.

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Intékter 2116 2052 9269 9205
Rérelseresultat 1 36 -144 -109
Rorelsemarginal, % 00 18 -16 -1.2
Periodens resultat -10 55 -298 -233
Resultat per aktie, kr fore utspadning -0,35 195 -10,53 -8,24
Resultat per aktie, kr efter utspadning -0.35 195 -10,53 -8,24
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 79,03 89,27 79,03 79,66
Soliditet, % 301 36,4 301 317
Nettolaneskuld/fordran -192 -1006 -192 -625
Nettoskuldsattningsgrad, % -8,6 -39,8 -8,6 -27.8
Orderingang 1303 1837 6559 7093
Orderstock 9834 11966 9834 10582

1| SERNEKE
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

VD HAR ORDET

Starten pa 2023 praglas av konjunkturldget och effekierna av
inflation och stigande rantar, med inbromsning i framfor allt
bostadsinvesteringarna. Detta far effekter p var och hela
branschens verksamhet, men vags till del upp av att de
offentliga investeringarna i samhéllsfastigheter fortsétter for
att técka de underliggande behoven i samhéllet.

| ett kvartal som &r sésongsbetonat med normalt lagre
aktivitet och i ett svart konjunkturlage, redovisar koncernen
hogre omséattning och ett rirelseresultat pa den positiva
sidan, om &n knappt. Under det andra halvaret 2022 tog vien
rad ngdvandiga engangskostnader i form av bland annat
effektiviseringskostnader och reserver for tvister, vilket fick
effekter pa vart resultat. | inledningen av 2023 kan vi vanda
tllbaka till en mer normal verksamhet i var
entreprenadrorelse. Vi fortsatter att trimma vara processer
och ar fortsatt noggranna och selektiva avseende vilka projekt
vi gérin i syfte att skapa stabilitet. Resultatet for Serneke
Sverige landar p& 13 Mkr for forsta kvartalet i &r (10).

Grderingangen for forsta kvartalet 2023 &r nagot lagre &n
samma period féregaende &r och fargas av den allmanna
nedgéngen inom bostadssektorn. Vi har dock sedan ett antal
kvartal styrt Over var produkimix till en vaxande andel
samhélisfastigheter och offentliga bestallare. Under forsta
kvartalet &r entreprenader fér 129 hyreslagenheter at det
kommunala bostadsbolaget | Lund samt en tagdepa i
Falkdping representativa exempel pa hur var orderingang halls
pa en relativt stabil niva i en vikande marknad. Dartill bedriver
vi en rad entreprenadprojekt i samverkansformens tidiga faser
dar ett flertal av dessa dvergar i order och byggstart under
aret.

Vart operativa kassaflode har paverkats negativt av fortsatta
investeringar med egna medel inom Karlastaden samt av
upparbetning av byggkreditiv i pagaende projekt i egen regl.
Ovriga férandringar inom det operativa kassafladet ar
periodiseringar av balanserna som avser kundfordringar och
leverantdrsskulder.

Marknadsldget och den avmattade efterfragan pa bostader
paverkar forutsaitningarna for vart affarscmrade Invest och
projektutvecklingsverksamheten for framfor allt nya bostader.
Var strategiska inrikining att renodla med ambitionen att
avyttra byggratter och tillgdngar som vi inte ser mojligheter
att realisera i nartid har fortsatt. Under kvartalet har vi salt ett

mindre antal projektfastigheter och innehav som inte ligger i
var strategiska inriktning. Affarsomrade Invest redovisar ett
resultat om 12 Mkr for férsta kvartalet 2023,

Resan mot toppen av Nordens higsta byggnad bdrjar ndrma
sitt slut. Under kvartalet har vi gjutit klart k&man i Karlatornet
och endast ett fatal meter &terstar innan vi ndr full hajd i
sommar. Det &r fantastiskt gladjande att se att vi haller
tidplanen och vi ser fram emot att inleda inflytiningarna nar
hdsten ndrmar sig.

Den 25 april lade Doxa ett offentligt uppkédpserbjudande till
aktiedgarna i Serneke, ett erbjudande som vér styrelse
enhalligt rekommenderat aktiedgarna att acceptera.

Kursen fér bolaget ligger fast. Vi ska renodla verksamheten,
stérka oss ytterligare dar forutsatiningarna ar bast foor oss och
bygga en sund och hallbar verksamhet for att sté redo nar
marknaden &ter tar fart.

Michael Berglin, VD och kencernchef

2 | SERNEKE
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT
INTAKTER OCH RESULTAT

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Intakter 2116 2052 9269 9205
Rorelseresultat 1 36 -144 -109
Finansnetto =1 2 -111 -108
Resultat efter finansiella poster 0 38 -255 -217
Skatt -10 17 -43 -16
Periodens resultat =10 55 -298 -233

JANUARI - MARS 2023

Koncernens intakter uppgick till 2 116 Mkr (2 052).
Affarsomrade Sverige okade intakterna till 2 173 Mkr

(2 026) Affarsomrade Invests intakter minskade till 383
Mkr (501).

Rérelseresultatet uppgick till 1 Mkr (36). Under forsta
kvartalet 2022 saldes kvarteret Auriga till JV bolaget
Karlastaden Group AB, nagon motsvarande storre afar
har inte agt rum under forsta kvartalet 2023.
Affarsomradet Sverige har aterhadmtat sig sedan
féregdende kvartal som paverkades av
engangskostnader men paverkas fortfarande av higa
materialkostnader.

Finansnettot uppgick till -1 Mkr (2) och minskningen ar
framst hanforlig till 6kade kostnader for upplaning. Under
kvartalet har [aneutgifter aktiverats pa projektfastigheter
om 17 Mkr (12).

Omséttning per kvartal
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Koncernen redovisade en beraknad skatt pa -10 Mkr
(17). Den negativa skatteeffekten fér kvartalet férklaras
frémst av ej skattepliktiga intakter samt uppskjutna
skatteeffekter fran transaktioner.

Periodens resultat uppgick till -10 Mkr (55) och resultat
per aktie efter utspadning for kvartalet var -0,35 kr
(1,95).

Rorelseresultat per kvartal
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

4

FINANSIELL STALLNING

SERNEKE

31Mar 31 Mar 31ldec
Mkr 2023 2022 2022
Summa tillgangar 7460 6 946 7113
Summa eget kapital 2243 2527 22b2
Nettolaneskuld -192 -1006 -625
Likvida medel* 187 547 252
Soliditet, % 301 36.4 317
*Exklusive outnytijad checkrikningskredit
Koncernens balansomslutning uppgick per den 31 mars Nettolaneskuld 31Mar 31Mar 31dec
till 7 460 Mkr (7 113) och soliditeten uppgick till 30,1 Mkr 2023 2022 2022
pracent (31,7). Likvida medel uppgick vid periodens slut Banklan 1074 88 1095
till 187 Mkr (2b2) och utéver det har koncernen en Utnyttjad checkrékningskredit 38 - 28
kreditfacilitet om 500 Mkr varav 70 Mkr av dessa &r Byggkreditiv bostadsréttsprojekt 400 348 321
utnyttjade av stéllda garantier. Totala disponibla likvida Obligationer - B17 -
medel vid periodens slut uppgick till 549 Mkr (624). Finansiella leasingskulder 84 85 81
Kancernen har ocksa outnyttjade beviljade Tillkommande leasingskulder IFRS 190 237 202
byggnadskrediter om 235 Mkr och darmed &r 16
, . N B . L&n frén Skatteverket 559 275 256
finansieringen sakerstalld for kommande egenutvecklade . R
., N . Ovriga rantebérande skulder - - -
projekt. Utdver detta sa har JV-bolaget Karlatornet AB R R )
. , . L Réntebarande fordringar -2350 -2009 -2356
som ags till b0% av Serneke ett outnyttjat beviljat o .
byeenadskreditiv om 460 Mkr Likvida medel -187 -b47 -252
vEE ' Nettolaneskuld 192 1006 625

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 2 243 Mkr
(2 252). Férandringen utgdrs | huvudsak av periodens
resultat om -10 Mkr.

Nettolaneskulden uppgick per den 31 mars till -192 Mkr
(-625). Framsta forandringen avser beviljat lan fran
Skatteverket. Darutdver har finansiering relaterat till
bostadsratter okat.

Réntebarande fordringar uppgar till 2350 Mkr, ach
utgors till storsta delen av fordringar som uppstatt i
samband med att Serneke och Balder ingétt affarer
avseende Karlastaden.

*Exklusive outnyttjad checkrakningskredit
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

\f

DELARSRAPPORT
KONCERNENS FINANSIELLA MAL
Soliditeten ska overstiga 30 procent. Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 15 procent.
Soliditet Avkastning pa eget kapital
40% 30%
30% 20%
10% l
20% 0% B =
10% -10% B
0% -20%
2022 2022 2022 2022 2023 2022 2022 2022 2022 2023
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
= Soliditet, % emm— M3l > 30% . Avkastning pa eget kapital e Ma( > 15%
Rorelsemarginalen ska éverstiga 6 procent. Positivt operativt kassaflode varje kvartal rullande 6 manader.
Rdérelsemarginal rullande 12 Operativt kassafléde
10% 700
5% 300
0% - - — - — 100
- -
5% 300 =1 1
-10% -500
2022 2022 2022 2022 2023 o0 2002 | 2022 2022 2022 2003
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q1 Q2 Q3 Q4 QL
m— ROrelsemargingl e Mal = 6% m Operativt kassaflode rullande 6 manader
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

KASSAFLODE

Jan-Mar Jan-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022
Kassaflode fran den lopande verksamheten -441 -5 -696
Kassaflode fran investeringsverksamheten =3 -8 -44
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 379 -15 417
Periodens kassaflode -65 -28 -323
Likvida medel vid periodens borjan 252 575 575
Likvida medel vid periodens slut” 187 547 252

6

*Exklusive outnyttjad checkrékningskredit

SERNEKE

JANUARI-MARS 2023

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-441 Mkr (-5), varav kassaflode fran férandringar i
rérelsekapital uppgick till -420 Mkr (104). Det operativa
kassaflodet har paverkats negativt av uppbyggnad av
lager (projektfastigheter) i egenutvecklade projekt dér
finansieringen utgérs av byggkreditiv. Darutéver paverkas
det operativa kassaflodet av fortsatta investeringar i
Karlastaden och periodiseringseffekter.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-3 Mkr (-8). Forbattringen ar frémst att relatera till
forsaliningar av materiella anlaggningstillgangar.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
379 Mkr (-15) och forklaras framst av upptagna 1an och
reglering av inbetalningar till bostadsrattsféreningar vid
frantrade samt amortering av 1an.

Periocens kassaflode uppgick till -65 Mkr (-28).

Kassaflode fore finansiering
500
300
100
-100 —
-300 I
-500
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

OVERSIKT AFFARSOMRADEN storre behov av kapitalbindning,

Affarsomradet skapar interna uppdrag fér Serneke
Sernekekoncernen &r indelad i tre affarsomradeny; Sveriges entreprenadverksamhet.
Sverige, Invest och International vilka rapporteras som
ens«ilda rérelsesegment. International &r det affarsomrade som samlar

koncernens internationella satsningar. International &r
I affarsomrade Sverige bedrivs entreprenad inom bygg, under uppstart och prévar méjligheter for framtida
anlaggning- och infrastrukturrelaterad verksamhet samt projektexport, | denna rapport kommer segmentet, pa
projektutvecklingsverksamhet genom utveckling av grund av dess nuvarande omfattning, inte att beskrivas
projekt- och exploateringsfastigheter. Affarsomradet mer &n | tabellerna nedan pa denna sida samt i
utfér entreprenader &t saval externa kunder som &t "flerarsoversikien” pa sidan 17.

affarsomrade Invest.
| Koncerngemensamt redovisas 6vrig verksamhet vilket

Affarsomrade Invest bedriver utvecklingsprojekt med en framst bestar av koncernfunktioner samt

hogre grad av komplexitet, hogre transaktionsrisk och koncerngemensamma reservationer.
INTAKTER

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022  2022/2023 2022
Sverige 2173 2026 9359 9212
Invest 383 501 1998 2116
International 0 0 0 0
Koncerngemensamt 46 46 184 184
Elimineringar -486 -b21 -2272 -2 307
Summa 2116 2052 9269 9205
RORELSERESULTAT
Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec

Mkr 2023 2022  2022/2023 2022
Sverige 13 10 -76 -79
Invest 12 60 50 98
International 0 -5 2 -3
Koncerngemensamt -4 -11 -44 -51
Elimineringar -20 -18 -76 -74
Summa 1 36 -144 -109

SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet paverkas till viss del av
sasongseffekter. Entreprenadverksamheten upplever
normalt (agre aktivitet under férsta kvartalet pa grund av
farre antal produktionsdagar samt péverkas i stérre
utstrackning 8n normalt av vader under
vintermanaderna. Darutéver paverkas resultatet ocksd av
hur allmanna helgdagar infaller vilket paverkar antalet
produktionsdagar.

SERNEKE | 7
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT
SVERIGE

Sverige

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022  2022/2023 2022
Intakter 2173 2026 9359 9212
Rorelseresultat 13 10 -76 -79
Rorelsemarginal, % 0.6 05 -08 -09

8

JANUARI - MARS 2023

Intakterna uppgick till 2 173 Mkr (2 026}, Okningen &r
framst h&nfdrlig till att Karlatornet och andra projekt
inom Karlastaden r i full produktion samt att
samverkansprojekt som tecknats under tidigare kvartal
har kommit i gang med produktionen och da framst
kopplat till projekt inom samhallsfastigheter och industri.

Rorelseresultatet uppgick till 13 Mkr (10) och
rérelsemarginalen landade pa 0,6 procent (0,5). Trots en
viss forbattring av rorelseresuliatet samt
rérelsemarginalen s har dessa paverkats negativt av
indirekta effekter kopplat till prisdkningar,
strukturforandringar samt varsel.

SERNEKE

Resan mot toppen av Nordens hdgsta byggnad borjar ndrma sitt stut. Under kvartalet har kdrnan i Karlatornet gjutits klart

och endast ett fatal meter aterstar innan Karlatornet nar full héjd i sommar.

12
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

DELARSRAPPORT

Orderingdng Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar  Jan-Dec Orderstock 31Mar 31Mar  31Dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022 Mkr 2023 2022 2022
Entreprenad 1303 1837 6559 7093 Entreprenad 9834 11966 10582
Koncernen 1303 1837 6 559 7093 Koncernen 9834 11966 10582

Den externa orderingangen for kvartalet uppgick till
1303 Mkr (1 837) vilket &r en minskning med 29 procent
jamfort med motsvarande kvartal féregaende ar.

Den storsta ordern i kvartalet uppgick till 390 Mkr och
avser tecknat totalentreprenadavtal med Lunds
kommunala bostadsbolag LKF om att utveckla ett nytt
stadsdelscentrum pa Ornvagen i Lund med 129
lagenheter. Projektet berdknas sta klart under kvartal tva
2026. Den nast stérsta ordern i kvartalet avser tecknat
entreprenadavtal med Intea Fastigheter AB (publ) om att
uppféra en ny tagdepa i Falkdping. Ordersumman uppgar
till 285 Mkr. Tagdepan berdknas sté klar for inflyttning
under varen 2025.

Marknadsutvecklingen och utsikterna i det korta och
medellanga perspektivet ar osakert,

Det finns fortfarande en underliggande efterfragan &ven
om det i likhet med tidigare kvartal sker ett visst skifte
fran de privata bostadsbestallarna till de kommunala i
form av mer offentliga lokaler och samhallsfastigheter.

Den externa orderstocken vid utgangen av forsta
kvartalet uppgick till 9 834 Mkr (11 966).

3869 Mkr av orderstocken de kommande aren utgdrs av
gréna projekt. Projekten avser byggnation av fastigheter
som byggs enligt uppstallda certifieringskrav vilket &r i
dverensstdmmande med Sernekes grona ramverk.

Orderingang (Mkr)
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT
Orderstock per bestallare Orderstock per produktmix
Handel 4% Ovrigt 4%
Industri
18%
Bostader
44%
Om-och
tillbyggnad
8%
Kontor 1%
Samhallsfas
tigheter
» Offentlig bestallare = Privat bestéllare 21%
UPPDRAG MED ORDERVARDE OVER 100 MKR UNDER PERIODEN JNUARI - MARS 2023
Uppdrag Ort Ordervarde (Mkr) (Forvantad) byggstart
Bostader Lund 390 Tredje kvartalet 2023
Samhéllsfastigheter Falképing 285 Andra kvartalel 2023

- ™o, vl .; ":f.
Serneke tecknade i januari totalentreprenadavtal med Lunds kommunala bostadsbolag LKF om att utveckia ett nytt
stadsdelscentrum pa Omvégen i Lund med 129 lagenheter. Ordervérdet uppgick till cirka 390 miljoner kronor.

10 | SERNEKE
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

INVEST
Invest

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022  2022/2023 2022
Intakter 383 501 1998 2116
Resultatandel i intressefdretag/joint ventures 5) 4 11 10
Rorelseresultat 12 60 50 98
Rorelsemarginal, % 31 12,0 2.5 4,6

JANUARI -MARS 2023

Intakterna i affarsomradet uppgick till 383 Mkr (501) och
bestar i forsta hand av entreprenadintakter fran
Karlatornet AB (JV-Bolaget). Minskningen jamfort med
foregaende &r forklaras | huvudsak av (agre vinster fran

Projekt- och exploateringsfastigheter

Per den 31 mars 2023 uppgick det totala bokforda
vardet pa projektutvecklingsportfolien | Invest till 1 949
Mkr.

férsaljningar. Under forsta kvartalet 2022 séldes Byggratter 31Mar  31Mar  31Dec
kvarteret Auriga till JV bolaget Karlastaden Group AB. Antal (BTA) 2023 2022 2022
» ) n Byggrétter i egen balans 111752 162896 127054
Resultatandel i intressefdretag och joint ventures Bysaratter via joint ventures
uppgick till 5 Mkr (4). 134 016 82345 134016
Avtalade ej tilltradda byggratter 502697 594784 502697
Rérelseresultatet uppgick till 12 Mkr (60). Totalt 748485 840025 763767
Rorelseresultatet har paverkats av att forséljningar av
tillgAngar under forsta kvartalet 2023 omfattats av lagre
volymer an foregaende ar,
Egenutvecklade BRF bostadsproduktioner 31Mar 31Mar 31Dec
2023 2022 2022
Antal under aret produktionsstartade bostader 0 18 177
Antal under aret salda bostader 10 74 161
Totalt antal bostader i produktion vid periodens slut 561 467 561
Antal aterképta bostader i egen balansrakning vid periodens slut 12 0 12
SERNEKE | 11
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

MODERBOLAGET

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i
huvudsak koncernledning och koncerngemensamma
tjdnster.

Intakterna for januari-mars uppgick till 46 Mkr {46) och
bestod i huvudsak av konceminterna tjénster.
Rorelseresultatet for samma kvartal uppgick till -4 Mkr
6).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs
i avsnittet vasentliga risker och osékerhetsfaktorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Karaktaren och omfattningen av transaktioner av
narstaende framgar av arsredovisningen 2022, not 33.
Nérstdendetransaktioner under aret har skett med
Lommen Sjobefalet AB, Kongahalla Shopping AB, Ola
Serneke Holding AB, OSI Fastigheter AB, Waseko AB,
Kviberg Skidanlaggning AB, JV Sersund AB, JV Karlatornet
AB, JV Karlastaden Group AB samt intressefdretaget
Anglagarden. Transaktioner med narstaende har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Nedan presenteras transaktioner som Serneke
genomfort med narstaende sedan den 1 januari 2023
fram till 31 mars 2023;

Transaktioner med Lommen Sjdbefélet ABanses utgdra
narstdendetransaktioner da bolagets huvudagare,
Ludwig Mattsson, &r styrelseledamet i Serneke Group AB.
Transaktionerna utgérs framst av hyra av Sernekes
huvudkentor och ink&pen uppgick till 3,5 Mkr.
Transaktioner med Kongahalla Shopping AB anses utgdra
narstaendetransaktioner da bolagets huvudagare,
Ludwig Mattsson, &r styrelseledamot i Serneke Group AB,
Transaktionerna utgdrs framst av entreprenadintakter
och intakterna uppgick till 0,0 Mkr.

Transaktioner med Ola Serneke Holding AB anses utgéra
narstadendetransaktioner da Ola Serneke &r huvudagare i
Serneke Group AB. Inkdp uppgick till 0,3 Mkr och
forsaljning uppgick till 0,1 Mkr. Transaktionerna utgor
framst intakter/kostnader avseende avrdkning av
inkrdmet som skedde under 2020 mellan Serneke och
Kviberg Skidanlaggning AB som Cla Serneke Holding AB
4ger och anses darmed utgéra nérstdendetransakiioner.
Transaktioner med Sersund AB (JV} anses utgdra
narstaendetransaktioner da Serneke dger 50 pracent av
Sersund och transaktionerna utgors framst av intakter
fran entreprenadijanster om 0,0 Mkr. Transaktioner med
Karlatornet (JV} anses utgra nérstaendetransaktioner
da Serneke fran och med 17 december 2020 ager 50 %
av Karlatornet AB. Transaktionerna utgors framst av

entreprenadintakier om 298,b Mkr. Transaktioner med
Karlastaden Group (JV) anses utgdra
narstadendetransaktioner da Serneke ager 50 % av
Karlastaden Group AB. Transaktionerna utgérs framst av
entreprenadintakter om 11,0 Mkr, Transaktioner med
intresseféretaget Anglagarden anses utgéra
narstadendetransaktioner da Serneke dger 40 procent av
Anglagarden. Transaktionerna utgdrs framst av uthyrd
personal, lokalhyra respektive hyra fér arenan. Intékterna
uppgick till 1,9 Mkr ach inkpen uppgick till 4,1 Mkr

Under perioden har dessutom avyttringar av sammanlagt
fem kancernbolag skett till kdpare dar Ola Serneke har
agarintressen. Sernekekoncernen bedémer att
forsaljningarna har skett i enlighet med
marknadsméssiga villkor och priser. Transaktionerna har
resulterat i en sammanlagd férlust uppgaende till -8,8
Mkr.

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Sernekes verksamhet finns flera olika typer av risker,
sé&val operationella som finansiella. De operationella
riskerna &r kapplade till den dagliga verksamheten och
kan gélla anbud eller projektutveckling, bedémning av
projektens vinstutveckling, risker kopplade till produktion
eller prisutveckling. Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som har utvecklats inom
koncernen. Identifiering och hantering av Sernekes risker
ar av fundamental betydelse for kancernens lénsamhet.
Varje segment hanterar sina risker utifran
verksamhetsstyrningen och av utvecklade rutiner och
processer. Sernekes finansiella risker sdsom rante-,
likviditet-, finansiering-, och kreditrisker hanteras
centralt i syfte att minimera och kontrollera
riskexponeringen.

Den likvida situationen beddms lépande av styrelsen och
koncernledningen. Serneke upplever en avmattning i
marknaden i Sverige som en féljd av ékade material och
brénslepriser, inflation och stigande rantor. Bolagets
helhetsaffar ar beroende av forséljningar fran
projektutvecklingsverksamheten. Sernekes styrelse och
koncernledning arbetar med en rad atgarder for att
sékerstalla tillgang till erforderlig likviditet. Sedan hosten
har bolaget drivit pa genomforande av ett
kostnadsbesparingsprogram dér kraftiga atgarder
vidtagits i syfie att minska kostnader och begrénsa
investeringar i egenutvecklade projekt samt intensifierat
arbetet med forsaljning av koncernens projektportfalj
samt andra tillgngar | syfte att renodla bolagets
verksamhet och frigora likviditet. Vidare fors liksom
tidigare |&pande dialoger med kreditgivare. Styrelsens
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

och koncernledningens beddmning ar att vid
genomférande av ovan aigarder kammer tillracklig
likviditet att erhdllas for att sakerstélla fortsatt drift.

For ytterligare information om risker samt kritiska
uppskattningar och beddmningar, se arsredovisningen
for 2022 och avsnittet frvaltningsberatielse samt not 3
och 4. Beskrivningarna | arsredovisningen &r fortfarande
relevanta. Arsredovisningen ar publicerad pa
www.serneke.group.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAPPORTPERIODEN

| och med Ryssland invasion av Ukraina i februari 2022
forstarks effekterna pa varldsekonemin som blev synliga
under coronapandemin. Sanktionerna mot Ryssland och
Belarus som infordes till foljd av kriget samt den globala
osakerheten inom varldsekonomin paverkar
materialtillgang och inkdpspriser. Serneke har ingen
verksamhet | Ukraina, Ryssland eller Belarus och inte
heller négra leverant&rer i dessa lander.

Under perioden har dessutom inflation och rantor
forandrats vilket ocksé kan komma att paverka framat
genom yiterligare hojda priser och ddmpad efterfrégan.

DELARSRAPPORT

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODEN

Doxa Aktiebolag (Publ) ("DOXA") har per den 25 april
2023 genom ett pressmeddelande [dmnat ett offentligt
uppképserbjudande till aktiedgarna | Serneke att forvarva
samtliga utestaende B-aktier | Serneke. Erbjudandet
innebar att sex (6) aktier i Doxa erbjuds ber B-aktie
Serneke. Erbjudandet varderar per 25 april 2023 varje B-
aktie i Serneke till 35,94 kronor och erbjudandets totala
varde uppgar till ca 1020 miljoner kronar. Styrelsen for
Serneke rekommenderar enhalligt aktiedgarna | Serneke
att acceptera Doxas offentliga uppképserbjudande.

Erbjudandet innebér en premie om:

e 83,4 procent i forhallande till stdngningskursen
for Sernekes B-aktier den 24 april 2023, vilket
var den sista handelsdagen
foreoffentliggdrandet av erbjudandet.

e 66,8- procent i forhallande till den volymvagda
genomsnittliga betalkursen for Sernekes B-
aktier p& Nasdaq Stockholm respektive Doxas
aktier p& Nasdaq First North Growth Market
under de 30 senaste handelsdagarna som
avslutades den 24 april 2023, vilket var den
sista handelsdagen fore offentliggérandet av
erbjudandet.

e 43,6 procent i fsrhallande till den volymvagda
genomsnittliga betalkursen for Sernekes B-
aktier pa Nasdag Stockholm respektive Doxas
aktier p& Nasdaq First North Growth Market
under de 90 senaste handelsdagarna som
avslutades den 24 april 2023, vilket var den
sista handelsdagen fore offentliggérandet av
Erbjudandet.

Acceptperioden for Erbjudandet berdknas inledas

den 12 maj 2023 och beraknas avslutas den 2 juni

2023
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

SERNEKE-AKTIEN (SRNKE)

Serneke Group AB {publ) har tva aktieslag, A- respektive B-aktie. Serneke hade den 31 mars 2023 cirka 7 030 aktiedgare och
stangningskursen den 31 mars 2023 var 20,0 kronor,

Sernekes tio storsta aktiedgare, 31 mars 2023

Andel
utestdende Andel roster,
Aktieravserie B Totalt antal aktier aktier, % %
Ola Serneke Holding AB 6186 839 6186 839 21,80% 21,80%
Lommen Holding AB 4186 482 4186 482 14,75% 14,75%
Fastighets AB Balder 2300000 2300000 8,10% 8,10%
Svolder Aktiebolag 1660000 1660000 5,85% 5,85%
Férsékringsaktiebolaget Avanza 1138353 1138353 4,01% 4,01%
Christer Larsson | Trollhdttan AB 887000 887 000 313% 313%
Vision Group i vast AB 800662 800 662 2.82% 2.82%
Ledge Ing AB 780000 780 000 2,75% 2.75%
Mediuminvest AS 562 807 562 807 198% 198%
Bengt Erik Arne Stillstrém 385515 385515 1,36% 1,36%
Totalt, 10 storsta 18887658 18887658 66,55% 66,55%
Ovriga aktiedgare 9493047 9493047 33,45% 33,45%
Totalt utestadende aktier 28380705 28380705 100,00% 100,00%
Aterkdp egna aktier 372527 372527
Totalt registrerade aktier 28753232 28753232

Kalla: Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och rdster, 31 mars 2023,

Aktieslag Aktier Roster exkl egetinnehav
B-aktier 28380705 2838070,50
Summa 28380705 283807050
Eget innehav 372527
Totalt antal 28753232
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

FINANSIELL KALENDER

Delarsrapport januari - juni 2023 14 juli 2023
Delarsrapport januari - september 2023 24 oktober 2023
Bokslutskommuniké 2023 7 februari 2024

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att denna delarsrapport ger en réttvisande Gversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke star

infor.
Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.
Gétehorg den 25 maj 2023
Serneke Group AB (publ)
Styrelsen
Jan C. Johansson Mari Broman Ludwig Mattsson
Crdftrande Ledamot Ledamat
Veronica Rérsgard Per Akerman Fredrik Alvarsson
Ledamat Ledamot Ledamat

Lars Kvarnsund
Ledamot

Fér ytterligare information:

Michael Berglin, VD och koncernchef Anders DUring, CFO
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: anders.during@serneke.se
tel: 03171297 00 tel: 0708887733

Informationen &r sddan som Sermeke Group AB (publ) ska offentliggéra enligt EUis marknadsmissbruksférordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen [amnades for offentliggdrande den 25 maj 2023, klockan 08.00.
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

DELARSRAPPORT

KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT

Jan-mar Okt-dec Jul-sep  Apr-jun Jan-mar  Okt-dec Jul-sep  Apr-jun

Mkr 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021 2021
Intékter

Sverige 2173 2545 1932 2709 2026 2389 1925 2019
Invest 383 536 607 472 501 580 322 447
International 0 0 0 0 0 0 0 0
Koncerngemensamt 46 45 47 46 46 42 46 33
Elimineringar -486 -686 -531 -569 521 -468 -325 -225
Summa 2116 2440 2055 2658 2052 2543 1968 2274

Rérelseresultat

Sverige 13 -86 -25 22 10 32 21 14
Invest 12 -23 -8 69 60 74 7 167
International 0 -1 9 -6 5 -5 -4 -4
Koncerngemensamt -4 -37 2 -5 -11 -11 15 -b9
Elimincringar -20 -20 -17 -19 -18 -19 14 -10
Summa 1 -167 -39 61 36 71 25 108
Rorelsemarginal, % 0.0 -6,8 -1.9 23 18 2.8 13 47
Resultat efter

finansnetto 0 -233 -87 65 38 74 33 111
Periodens resultat -10 -268 -92 72 55 87 37 178

Balansrikning

Anléggningstillgangar 3151 3179 3242 3291 2894 2725 2655 2522
Omsttningstillgangar 4309 3934 3450 3582 4052 4189 3810 3775
Summa tillgangar 7460 7113 6692 6873 6946 6914 6465 6297
Eget kapital 2243 2252 2518 2602 2527 2467 2372 2340
Langfristiga skulder 1818 1985 1603 1449 752 740 1200 1177
Kortfristiga skulder 3399 2876 2571 2822 3667 3707 2893 2780
Summa eget kapital 7460 7113 6692 6873 6946 6914 6465 6297
och skulder
Order
Orderingang 1303 974 2684 1598 1837 1749 1196 2221
Orderstock 9834 10582 11994 11234 11966 12101 12642 13372
Personal
Medelantalet anstallda 1222 1280 1321 1304 1269 1205 1205 1189
16 | SERNEKE
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DELARSRAPPORT

NYCKELTAL

IFRS-baserade nyckeltal

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Intakier 2116 2052 9269 9205
Resultat per aktie, kr fére utspadning -0,35 195 -10,53 -8,24
Resultat per aktie, kr efter utspadning -0,35 195 -10,53 -8,24
vagt genomsnittligt antal aktier fore utspddning 28331372 28231836 28312872 28 287988
Végt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 28331372 28231836 28312872 28 287988
Ovriga nyckeltal
Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec

Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Rérelseresultat 1 36 -144 -109
Tillvaxt, % 31 5,2 4.9 54
Orderingang 1303 1837 6559 7093
Orderstock 9834 11966 9834 10582
Organisk tillvaxt, % 31 52 4,9 54
Rorelsemarginal, % 00 1.8 -16 -1.2
Kassaflode fore finansiering -444 -13 -1171 -740
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr fore

utspadning -1557 -0,18 -39.98 -24,60
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr efter

utspadning -15,57 -0,18 -39,98 -24,60
Eget kapital per aktie, kr fdre utspddning 79,24 89,27 79,24 79,56
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 79.03 89,27 7903 7956
Rorelsekapital 910 385 910 1058
Sysselsatt kapital 4503 39562 4503 4 144
Avkastning pa sysselsatt kapital, % -2.3 7.8 -2.3 -17
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % -12,5 153 -12,5 -9.9
Soliditet, % 301 364 301 317
Nettolaneskuld -192 -1006 -192 -625
Nettoskuldsattningsgrad, % -8,6 -39.8 -86 -27.8
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG
KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Koncernens resultatrikningi sammandrag

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Intakier 2116 2052 9269 9205
Produktions- och férvaltningskostnader -2071 -2 014 -9 204 -9147
Bruttoresultat 45 38 65 58
Forsaljnings- och administrationskostnader -49 -42 -184 -177
Resultateffekt av etablering av joint ventures 0 0 0 0
Resultatandel i intresseféretag och joint ventures 5 40 -25 10
Rorelseresultat 1 36 -144 -109
Finansnetta -1 2 -111 -108
Resultat efter finansiella poster 0 38 -255 -217
Skatt -10 17 -43 -16
Periodens resultat -10 55 -298 -233
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -9 55 -296 -232
Innehav utan bestdmmande inflytande =1 0 -2 -1
Resultat per aktie fore utspadning, kr -0,3b 195 -10,53 -8,24
Resultat per aktie efter utspadning, kr -0,3b 195 -10,53 -8,24
Snitt antal aktier fore utspadning 28331372 28231836 28312872 28287988
Snitt antal aktier efter utspadning 28331372 28231836 28312872 28287988

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Periodens resultat -10 55 -298 -233
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat -10 55 -298 -233
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -9 b5 -296 -232
Innehav utan bestdmmande inflytande ! 0 -2 -1
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
31Mar 31 Mar 31dec

Mkr 2023 2022 2022
Tillgangar

Anldggningstiligdngar

Immateriella anlaggningstillgngar 30 25 30
Ovriga materiella anlaggningstiligangar 305 339 330
Andelar i intresseforetag / joint ventures 164 163 158
Uppskjuten skattefardran 85 125 91
Langfristiga rantebarande fordringar 2350 2009 2 356
Ovriga langfristiga fordringar 217 233 214
Summa anlidggningstillgangar 3151 2894 3179
Omséttningstiligangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 1949 1691 1870
Varulager 3 2 4
Kundfordringar 983 911 937
Upparbetade men ej fakiurerade intakter 948 516 679
Ovriga kortfristiga fordringar 239 385 192
Kassa och bank 187 547 252
Summa omsattningstillgangar 4309 4052 3934
Summa tillgadngar 7 460 6946 7113
Eget kapital och skulder

Eget kapital 2243 2527 2252
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 1536 474 1701
Ovriga langfristiga skulder 85 101 82
Uppskjuten skatteskuld 0 0 0
Ovriga avsattningar 197 177 202
Summa langfristiga skulder 1818 752 1985
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 809 1076 282
Aktuella skatteskulder 0 0 1
Leverantdrsskulder 1251 1352 1352
Fakturerade men ej upparbetade intakter 903 763 766
Ovriga kortfristiga skulder 436 476 475
Summa kortfristiga skulder 3399 3667 2876
Summa eget kapital och skulder 7 460 6946 7113
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

31Mar 31 Mar 31dec
Mkr 2023 2022 2022
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ing&ende balans vid periodens bérjan 22b2 2 467 2 467
Nyemission = - -
Aktierelaterad ersattning = 5 9
Ovrigt - - -
Transaktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande = - -3
Fdrandrad redovisningsprincip - -
Periodens totalresultat -9 55 -232
Innehav utan bestdmmande inflytande
Férvdrv innehav utan bestdmmande inflytande - - 13
Periodens totalresultat 1 - 1
Utgaende balans vid periodens slut 2243 2527 2252

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Lépande verksamheten
Kassafldde innan féréndring av rorelsekapital -21 -109 -225 -313
Forandring av rdrelsekapital -420 104 -907 -383
Kassafléde fran den lopande verksamheten -441 -5 -1132 -696
Investeringsverksamheten
Okning/minskning av investeringsverksamheten =8 -8 -39 -44
Kassafldde fran investeringsverksamheten = -8 -39 44
Kassafldde fore finansiering -444 -13 -1171 -740
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna 1an 102 88 1457 1443
Nyemission 0 0 0 0
Amortering av skuld -40 -147 -935 -1042
Utdelning 0 0 0 0
Okning/minskning av finansieringsverksamheten 317 44 289 16
Kassafléde fran finansieringsverksamheten e -15 81 a7
Periodens kassafléde -65 -28 -360 -323
Likvida medel vid periodens borjan 252 575 547 575
Likvida medel vid periodens slut 187 547 187 252
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

DELARSRAPPORT

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Mkr 2023 2022 2022/2023 2022
Intékter 46 46 185 185
Forsalinings- och administrationskostnader -50 -39 -197 -186
Rorelseresultat -4 6 -12 -1
Finansnetto -13 -16 43 -46
Resultat efter finansiella poster -17 -10 -55 -47
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0
Resultat fore skatt -17 -10 -55 -47
Skatt 0 1 -2 -1
Periodens resultat -17 -9 -57 -48

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec

Mkr 2023 2022 2022/2023 2022

Periodens resultat -17 -9 -57 -48

Ovrigt totalresultat 0 0 0 0

Summa totalresultat -17 -9 -57 -48
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DELARSRAPPORT
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
31Mar 31 Mar 31dec

Mkr 2023 2022 2022
Tillgangar

Anléggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar 10 7 10
Andelar i koncernféretag 583 364 583
Uppskjuten skattefordran 12 15 12
Ovriga langfristiga fordringar 8 3 3
Summa anlidggningstillgangar 608 389 608
Omséttningstiligangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 0 2 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1343 1388 1392
Kassa och bank 1 297 1
Summa omsattningstillgangar 1344 1687 1393
Summa tillgangar 1952 2076 2001
Eget kapital och skulder

Eget kapital 474 526 491
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebérande skulder 9 7

Ovriga avséttningar 3 1 3
Summa langfristiga skulder 12 8 11
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder 40 521 39
Leverantdrsskulder 10 11 11
Ovriga kortfristiga skulder 1416 1010 1449
Summa kortfristiga skulder 1466 1542 1499
Summa eget kapital och skulder 1952 2076 2001
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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLINGEN

NOTER

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har upprattats i enlighet med 1AS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten &r uppratiad |
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar av gallande standards
International Financial Reperting Interpretations
Committee (IFRIC) sdésom de &r antagna av EU.
Moderbolagets rapporter har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell
Rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. |
rapporten tilldmpas ESMA: riktlinjer avseende alternativa
nyckeltal.

Deldrsrapporten har uppréttats enligt samma
redovisningsprinciper och berakningsmetoder som i
arsredovisningen fér 2022. For detaljerad information
betraffande redovisningsprinciperna hanvisas till
Sernekes arsredavisning for 2022, se www.serneke.group.

NOT 2 - Finansiella tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas
till verkligt varde i balansrékningen klassificeras | nagon av
tre nivaer baserat pa den information som anvénds for att
faststélla det verkliga vérdet. Koncernen har bara
finansiella tillgdngar och skulder som varderas iniva 3,
varpa niva 1 och 2 har utelamnats i tabellen nedan. Under
perioderna har det inte skett ndgra dverforingar mellan
nivaerna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns
i drsredovisningen for 2022, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad
f8r samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller som baseras pa tredje
observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade
priser inkluderade i niva 1.

Nivé 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller dar vasentliga indata base-as
pé icke observerbara data.

DELARSRAPPORT

31Mar 31Mar 3ldec

Koncernen Mkr 2023 2022 2022
Finansiella tillgangar

Langsiktiga rantebarande

fordringar” 2340 2001 2346
Finansiella tillgangar som kan

sdljas*” 2 2 2
Summa finansiella tillgangar 2342 2003 2348
Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 10 10 10
Varav tillaggsképeskillingar™* 10 10 10
Summa finansiella skulder 10 10 10

* Per 2023-03-31 redovisas aktiedgarlanet mot Karlatornet till
1196 Mkr, Aterstaende del av fordran ar hanférlig till de Jv-bolag
som etablerades tillsammans med Fastighets AB Balder under
2020, samt kvartal tvd 2021. Anvand bedémd marknadsréanta
ligger mellan 6,53% och 10,75%. Loptiden ligger mellan 15
ménader och 45 manader.

**Vid berakning av verkligt vérde av finansiella tillgangar som kan
séljasiniva 3 har ortsprismetoden och avkastningsvardeansatsen
anvants.

***Vid berdkning av verkligt vérde av tillaggskopeskillingar i niva 3
har projektkalkyler, budgetar och prognosar anvénts.

F&r koncernens finansiella tillgangar och finansiella
skulder beddms de redovisade vardena i allt vasentligt
Overensstdmma med de verkliga vérdena. Inga vasentliga
forandringar i vérderingsmodeller eller av antaganden
eller indata har skett under perioden.

Aterbetalningen av de finansiella fordringarna pa
Karlatornet férutsétter att underliggande kalkyler som
dven avser vardering av underliggande tillgangar fortléper
enligt prognos och om awvikelse skulle uppsta som
innebdr att disponerade vinstmedel saknas for att
méjliggdra utdelningen till Balder har Serneke férbundit
sig att omvandla aktiedgarlanet till et villkorat
aktiedgartillskott,
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Not 3 - Stéllda sékerheter och I koncernbalansrakningen stallda sékerheter respektive
Eventualférpliktelser eventualforpliktelser:

Koncernen staller sakerheter for externa krediter,
Koncernens eventualférpliktelser uppkommer primért vid

olika fastighetsforsaljningar och forvérv dér bland annat 31Mar 31Mar 31Dec
olika driftsgarantier kan uppkomma samt Koncernen 2023 2022 2022
fullgérandegarantier for kommande entreprenader. Stallda sdkerheter 2539 2540 2883
Serneke Group AB {publ) har ocksa Eventualforpliktelser 5140 3755 5122

ingatt ett garantidtagande som innebar att delagarna
Prioritet Serneke Arena ar solidariskt ansvariga for det

“ A 5 ) Moderbolaget
rétta fullgrandet av rdnta samt amortering av Stallda shkerhotor
]
intresseforetagets skulder gentemot kreditinstitutet i det - 300 300 300
fall intresseforetaget inte kan betala. Eventualforplikielser 8863 6196 8363
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DELARSRAPPORT
Not 4 - Uppdelning av intakter
Jan-mars 2023, Mkr Sverige Invest International Koncer 1samt__ Eliminering Total
Entreprenadintakter 2172 348 - 0 -441 2079
Forsaljning av fastigheter och byggratter - 17 - - - 17
Hyresintakter - 2 - 2 -2 2
Ovriga intdkter 1 16 - 44 -43 18
Totala intakter 2173 383 - 46 -486 2116
Tidpunkt for intdktsredovisning:
Vid en tidpunkt 1 33 - 44 -43 35
Over tid 2172 350 - 2 -443 2081

Totala intakter 2173 383 - 46 -486 2116
Jan-mars 2022, Mkr Sverige Invest International Koncerngemensamt Eliminering Total
Entreprenadintakter 2021 374 - 0 -475 1920
Forsaljning av fastigheter och byggratter - 114 - - - 114
Hyresintakter - 2 - 2 -2 2
Qvriga intdkter 5 12 - 44 -44 17
Totala intékter 2026 501 - 46 -521 2052
Tidpunkt for intéktsredovisning:

Vid en tidpunkt 5 126 - 44 -44 131
Over tid 2021 376 - 2 -477 1922
Totala intakter 2026 501 - 46 -521 2052

Entreprenadintakter

Intakter fran entreprenadavial redovisas enligt IFRS 15
Intékter frén avtal med kunder antingen genom att
prestationsatagandet uppfylls dver tid (d.v.s. successivt)
ellervid en tidpunkt. Entreprenadavtalen innebar att
entreprenaden utférs pa kundens mark dér en tillgang
skapas som kunden kontrollerar i takt med att tiligdngen
fardigstélls. Detta innebér att redovisning av intékten gors
med tilldmpning av successiv vinstavrakning (6ver tid). Vid
tilldmpning av successiv vinstavrakning tillAmpas
inputmetoden dar intakien redovisas pa basis av
fardigstallandegraden som beraknas som forhallandet
mellan nedlagda uppdragsutgifter for utfért arbete vid
rapportperiodens slut och berdknade totala
uppdragsutgifter. Omvarderingar av projektens slut-
prognoser medfér korrigeringar av tidigare upparbetat
resultat. D& det &r sannolikt att de totala uppdragsutgif-
terna kommer att éverstiga den totala
uppdragsinkomsten, ska den befarade forlusten
omgaende redovisas som en kostnad i sin helhet.

Andrings- och tillaggsbestaliningar ingar i uppdrags-
inkomsten i den utstrackning de &r godkénda av kund.

Forséljning av fastigheter och byggratter

Vid avyttring av fastigheter eller byggratter direkt eller
indirekt genom en aktieforséljning, redovisas i koncernen
som intékt, den underliggande fastighetens eller
byggrattens varde. Forséljningsintakien av fastighets-
forsaljningar redovisas vid tilltrédet. N&r avtal inkluderar
bade forsaljningar av fastigheter ach byggratter

samt entreprenadavtal fér planerad byggnad at kdparen,
sker en beddmning om fastighets- och/eller byggratis-
transaktionerna respektive entreprenadavtalet ar
separata prestationsataganden. Beroende pa avtalets
utformning och villkor kan férsaljningen ses som ett eller
fler prestationsataganden. Forsaljningar redovisas per den
tidpunkt da kontroll dverforts till kdparen. Kontroll
dverférs Gver tid om saljaren inte har ndgon alternativ
anvandning av den salda fastigheten och séljaren har rétt
till betalning fran kunden for utfort arbete. | sddana fall
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redovisas intakten med tillAmpning av successiv
vinstavrakning. Om nagot av ovanstaende kriterium inte &r
uppfyllda redovisas intakten vid en tidpunkt, vid
fardigstéllande och dverldmnade till kund.

Forséljningar av byggrétter kan vara beroende av beslut
om framtida detaljplaner. En beddmning sker da av
sannolikheten for respektive detaljplan. Férsaljningsintakt
och resultat redovisas nér sannolikheten beddms vara
mycket hog. Nar forsaljningsintakt redovisas, beaktas dven
samtliga kvarstdende ataganden i forsaljningsresultatet.
Det férekommer ocksd att fastighetsprojekt saljs med
garantier om viss uthyrning och vid férsaljningstidpunkten
redovisas eventuella hyresgarantier som en reserv i
projekiet som sedan paverkar den successiva vinst-
avrakningen positivt i takt med att uthyming sker.

Hyresintakter

Bland int&kter redovisas dven hyresintakter, vilket &r att
beakta som operationella leasingavtal. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultat-
rakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Forskotts-
hyror redovisas som férutbetalda hyresintékter. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra,
periodiseras denna under kontraktets (6ptid.

Ovriga intakter

Ovriga intakter avser intakter som inte klassas som
entreprenadintakier, forsaljning av fastigheter och
byggratter eller hyresintakter s& som bland annat
hotellintakier, statliga bidrag eller intakter fran centrala
bolag.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

DELARSRAPPORT

Nyckeltal Definition Syfte
Tillvaxt Periodens intakter minus fdregdende periods intakter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
dividerat med féregéende periods intakter. investerare som vill beddma bolagets
formaga att Oka sina intakier.
Organisk Periodens intakier justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
tillvaxt foregaende periods intakter justerad for férvarvad tillvaxt investerare som vill bed&ma bolagets

dividerat med féregaende periods intakter justerad for
forvarvad tillvaxt.

formaga att dka sina intakter utan att
genomfora fErvary av rorelsedrivande bolag.

Jan-Mar Jan-Mar Apr-Mar Jan-dec
Berakning av organisk tillvaxt 2023 2022 2021/2022 2022
Intakter innevarande period 2116 2082 9269 9205
Intékter motsvarande féregaende period 2052 1950 8837 8735
Intdkter firandring 64 102 432 470
Justering struktureffekt 0 0 0 0
Total organisk tillvéxt 64 102 432 470
Total organisk tillvéxt (%) 31% 5,2% 4,9% 5,4%

Order- Vardet pa nya projekt och forandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

ingang under perioden. investerare som vill beddma bolagets
forsaljining i affarsomrade Entreprenad under
aktuell period.

Orderstock | Vardet pa bolagets olevererade bestaliningari slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

perioden exklusive samverkansavtal. investerare som vill bed&ma bolagets intakter

i affarsomrade Entreprenad under
kommande perioder.

Rorelse- Rorelseresultat dividerat med intakter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

marginal investerare som vill beddma bolagets
l&nsamhet.

Rorelse- Omséttningstillgangar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

kapital investerare som vill bedéma bolagets
kapitalbindning i férehallande till dess
konkurrenter.

Sysselsatt Kancernens balansomslutning reducerat med uppskjutna Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

kapital skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive | investerare som vill beddma det totala kapital

uppskjutna skatteskulder.

som stallts till bolagets forfogande fran
aktiedgare och langivare.

31 Mar 31 Mar 31dec

Berdkning av sysselsatt kapital 2023 2022 2022

Summa tillgdngar 7460 6946 7113

Uppskjutna skattefordringar -85 -125 -91

Avdrag for icke rantebarande skulder inklusive uppskjutna skatteskulder -2872 -2869 -2878

Sysselsatt kapital 4503 3952 4144
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Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning | Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
pa kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital investerare som vill beddma bolagets
sysselsatt for perioden. Deldrsperioder baseras pa rullande 12 formaga att skapa avkastning pa det totala
kapital manaders resultat, kapital som stallts till bolagets forfogande
fran aktiedgare och langivare.
31 Mar 31 Mar 31dec
Berakning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2023 2002 2002
31mar 2023 (4 503) 1 31 mar 2022 (3952) /2 4227
31mar 2022 (3952) + 31 mar 2021 (3642) /2 3797
31dec 2022 (4144)+31dec 2021 (3961)/2 4053
31 Mar 31 Mar 3ldec
Berakning av avkastning pa sysselsatt kapital 2023 2022 2022
Resultat efter finansnetto 25 256 -217
Tillagg for finansiella kostnader 159 41 150
Genomsnittligt sysselsatt kapital 4227 3797 4053
Avkastning pa sysselsatt kapital -23% 7,8% -1,7%
Eget kapital | Totalt eget kapital enligt balansrékning dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
per aktie, | Med antal utestéende aktier per bokslutsdagen. battre forstaelse for historisk avkastning per aktie
fore/efter Skillnaden meIIaE\ fore och e&er utspadning ar vid bokslutsdagen.
oy koncernens utstallda konvertibler,
utspadning
Kassaflode | Kassafldde fran [9pande verksamheten dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
fran med genomsnittligt antal aktier under perioden. battre forstaelse for verksamhetens kassafldde
verksamhet Skillnaden mellaﬁ fore och eﬁer utspadning ar stéllt i relation till antalet aktier justerat for
koncernens utstallda konvertibler. o . . )
en per forandringar i antalet aktier under perioden.
aktie,
fore/efter
utspédning
Resultat Periodens resultat dividerat med genomsnittligt Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
per aktie, | antal aktier under perioden. Skillnaden mellan fére | pattre forstaelse for resultatet per aktie.
fore/efter och efter utspacning &r kancernens utstallda
oy konvertibler.
utspadning
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procent av balansomslutningen.

utgors av eget kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning pa eget Periodens resultat i procent av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for investerare
kapital genomsnittligt eget kapital. som vill bedéma bolagets forméaga att skapa avkastning
Delarsperioder baseras pa rullande péa det kapital som aktiedgarna stallt till bolagets
12 manaders resuliat. foérfogande.
31Mar 31 Mar 31ldec
Berédkning av genomsnittligt eget kapital 2023 2022 2022
31 mar 2023 (2 243) + 31 mar 2022 (2 527)/ 2 2385
31 mar 2022 (2 527) + 31 mar 2021 (2161)/ 2 2344
31ldec 2022 (2 252) + 31 dec 2021 (2 467)/ 2 2360
31Mar 31 Mar 31dec
Berdkning av avkastning pa eget kapital 2023 2022 2022
Periodens resultat -298 358 -233
Genomsnittligt eget kapital 2385 2 344 2360
Avkastning pa eget kapital -12,5% 15,3% -9,9%
Soliditet Eget kapital inklusive minoritet i Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder minus likvida
tillgangar minus rantebarande
fordringar.

Nettolaneskuld &r ett matt som beddms vara relevant for
kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattnings-

Réntebdrande nettolaneskuld

Nettoskuldsattningsgrad &r ett mait som bedéms vara

tillgangar minus rantebarande
fordringar dividerat med EBITDA.

relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

grad dividerat med eget kapital. relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.
EBITDA Rorelseresultat exklusive EBITDA ar ett matt som beddms ge investerare battre
avskrivningar. forstaelse fér bolagets resultat.

31Mar 31 Mar 31ldec

Berdkning av EBITDA 2023 2002 2092

Rérelseresultat -144 240 -109

Avskrivningar 82 79 81

EBITDA -62 319 -28
Nettolaneskuld/EBITDA | Rantebarande skulder minus likvida Nettolaneskuld/EBITDA &r ett matt som beddms vara
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KORT OM SERNEKE

Serneke &r en vaxande koncern och levererar heltdckande
tjdnster inom entreprenad och projektutveckling med
dver 1 200 anstallda. Genom att t&nka nytt driver vi
utvecklingen och skapar effektivare och mer innovativa
|Bsningar for ett ansvarsfullt byggande. Verksamheten har

Serneke Group AB (publ)

Huvudkontor:

Kvarnbergsgatan 2

411 05 Goteborg

Telefon 031-7129700 | info@sernekese

SERNEKE

en god fdrdelning mellan offentliga och kommersiella
uppdrag, vilket &r en styrka 6ver konjunkturcykler.

Sernekes arsredovisningar och dvrig finansiell information
finns tillgangliga under fliken Investerare pa
www.serneke.se.
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ADRESSER

Adresser

Doxa Aktiebolag (publ)

Besoksadress: Hyllie Stationstorg 2, 215 32 Malmo
Postadress: 215 32 Malmo

Telefon: +46 (0) 702 58 63 75

E-post: corporate@doxa.se

Hemsida: www.doxa.se

Finansiell radgivare till Doxa

Swedbank AB
Malmskillnadsgatan 23
105 34 Stockholm

Legal radgivare till Doxa

Fredersen Advokatbyrd AB
Turning Torso
211 15 Malmd

Doxas revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 21 Stockholm

Legal radgivare till Serneke

Setterwalls Advokatbyrd AB
Sturegatan 10
114 36 Stockholm

Finansiell radgivare till Serneke

Carnegie Investment Bank
Regeringsgatan 56
111 56 Stockholm

Sernekes revisor

PricewaterhouseCoopers AB
405 32 Goteborg

Central vardepapperforvarare
Euroclear Sweden AB

Klarabergsviadukten 63
111 64 Stockholm
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