Kommentarer till delarsrapport Q2 2025



Dagens presentatorer

> Christian Lindgren
VD Doxa Aktiebolag

> Patrik Lindstrom
Chef Doxa Projektutveckling
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HANDELSER

- Anpasshing av verksamhet » Forandring i Doxas styrelse

Nyval av Magnus Koch, Lars Kongstad och Anders Pettersson

Mindre verksamhet, farre anstallda, successivt lagre kostnader o )
Omval av Greg Dingizian till styrelseordforande och Lena

» Avveckling av verksamheter - Forsaljning av Fastighetsstaden Grimslatt
Forsaljning av Fastighetsstaden i Halmstad AB till bokfort varde, Avslag 6verklagan moms
426,7 MSEK. Minskar skulder med 371,6 MSEK och okar kassan

med 551 MSEK. Kammarratten avslog overklagan avseende mervardesskatt om

totalt 132,71 MSEK jamte ranta om totalt 16,0 MSEK, totalt 148,
MSEK. Betalades till Skatteverket i juni. Doxa har overklagat

Ovriga verksamheter under avveckling, bl. a. byggrorelse e b _
J J Y99 domen till hogsta forvaltningsdomstolen.

samtliga 6 kvarvarande brf:er slutavraknade under kvartalet.
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT - KONCERN

Minskade kostnader jamfort med Q1 — successiv
anpassning under aret

Nedskrivningar om 53 MSEK hanforligt till
projektfastigheter

apr-jun jan-jun

Belopp i MSEK 2025 2025
Driftnetto -0,5 -1,1
Ovriga rérelseintakter 8,3 9,9
Ovriga rérelsekostnader -5,2 -10,2
Ovrigt rorelseresultat 3,0 -0,3
Centrala administrationskostnader -10,0 -28,0
Ovriga externa kostnader 0,0 0,0
Av- och nedskrivningar -53,9 -54,1
Rorelseresultat -61,4 -83,5
Finansiella intakter 0,2 2,8
Finansiella kostnader -18,1 -37,7
Realisationsresultat forséljning aktier och andelar -1,3 9,5
Nettoforandring verkligt varde portfoljbolag 0,0 0,0
Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet -80,7 -108,8
Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling -42,2 -53,7
Resultat fore skatt -122,8 -162,5
Periodens skatt 0,0 -0,1
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -122,8 -162,6
Ovrigt totalresultat - omrékningsdifferenser 0,0 0,0
Summa totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -122,8 -162,6
Resultat per aktie, hanforligt till moderbolagets aktieédgare, -0,10 013

fore och efter utspéadning (SEK)
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TILLGANGAR

Karlastaden byggratter Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Fardigstallda lagenheter

Affarsomrade: Affarsomrade: Affarsomrade: Affarsomrade: Affarsomrade:
Karlastaden Karlastaden Karlastaden Projektutveckling Projektutveckling
2 343,6 MSEK i varde 650,6 MSEK i varde 354,3 MSEK i varde 144,2 MSEK i varde 134,7 MSEK i vdrde
65% av portfoljen 18% av portfoljen 10% av portfdljen 4% av portfoljen 4% av portfoljen
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

30 jun 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgéngar 235,0 235,0
Leasingavtal, nyttjanderatt 0,0 181,2
Forvaltningsfastigheter 141,6 141,6
Byggnader och mark 465,6 465,0
Inventarier, verktyg och installationer 305,0 3122
Aktier och andelar till verkligt varde 0,0 0,0
Aktier och andelar i 6vriga bolag 26,5 26,7
Langfristiga fordringar 134,8 125,1
Summa anlaggningstillgangar 1308,6 1486,8
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 2480,9 2785,
Ovriga kortfristiga fordringar 38,8 584,8
Likvida medel 61,5 70,6
Summa omséttningstillgangar 2581,3 34404
Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling 6229 32683
SUMMA TILLGANGAR 45128 81955
Eget kapital 2147,2 23094
Skulder
Avsattningar 258,9 418,2
Langfristiga rantebarande skulder 966,1 674,2
Ovriga langfristiga skulder 190,0 0,0
Kortfristiga rantebarande skulder 694,6 27703
Ovriga kortfristiga skulder 50,8 607,3
Summa kortfristiga skulder 2160,5 4 470,1
Skulder som innehas for forsaljning/avveckling 205,1 1416,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4512,8 8195,5

Vs

Pz

Avkonsolidering bostadsrattsforeningar under Q1

Vs

=

Avyttringar vid arsskiftet, tillkommer avyttring av
Fastighetsstaden 426 MSEK efter periodens utgang

Momsavsattning inbetald till skatteverket 148 MSEK
Invidividuella bedomningar genomfoérda

Rantebarande skulder Korta Langa

Banklan 305,0 57,6
Reverslan 389,6 358,5
Optionslosen 0,0 5499
Summa 694,6 966,1
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LINDHOLMEN

EXPANSIVA LINDHOLMEN.

Lindholmen ligger knappt tio minuter fran stadskarnan
pa andra sidan dlven. Omradet &r en viktig kugge i
naringslivet och ett centrum for forskning, innovation
och utbildning. Ungefar 375 féretag har sin bas har,
sasom Ericsson, Volvo Technology, IBM, Semcon, SVT,
Lindholmen Science Park och CEVT. Cirka 30 000
manniskor vistas har varje dag. Om nagra ar kommer

det att vara dubbelt s& manga.




GOTEBORGS NYA STADS-
KARNA SYNS PA HALL.

Vi utvecklar Karlastaden - ett modernt och tatt
centrum med allt som gor en stad till en stad. Atta
kvarter med ett mixat innehall ihop med Karlatornet
— Nordens hogsta skyskrapa, 74 vaningar och 246

meter hogt.

KARLASTADEN




5. Cassiopeja

6. Aries

Paviljong

7. Auriga

8. Capella ———
Fardigstallt 2024

1. Karlatornet
Fardigstallt 2024

2. Callisto




EN LEVANDE BLANDSTAD
PA HOJDEN.

Karlastaden tacker ett omrade pa ca 31 000 m2. Har kommer
drygt 2 000 bostader rymmas pa ca 200 000 m? samt
kommersiella lokaler for kontor, hotell, butiker, restauranger,
skolor och vardcentraler pa ca 70 000 m?2.

Det smarta sattet att bygga tatt ar att bygga hogt.
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KARLASTADEN
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MED MANNISKOR | CENTRUM.

Det & manniskor som skapar attraktiva omraden. Manniskor
som besoker restauranger, kaféer och skapar ett underlag for
butiker och andra verksamheter som man hittar i en stadskarna.
D& kan du leva ditt liv dar du bor, inte bara bo dar du bor. Det ar

detta som skapar en blandstad som lever dygnet runt, aret runt.
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KARLASTADEN

MED NYA PERSPEKTIV PA GOTEBORG



KARLA GARAGE.

Karla Garage forser Karlastaden med mobilitets-losningar,
effektiv parkeringslosning for éver 1 000 bilar och plats for
drygt 4 000 cyklar.

Kvarteren i Karlastaden byggs ovanpa garaget och delar
grundlaggning vilket ger en kostnadseffektiv 16sning for varje

byggratt.

KARLASTADEN
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KARLASTADEN MEDIA.

Karlastaden Media levererar driftmedia till
fastigheter och verksamheter i Karlastaden. Malet
ar att erbjuda smidiga, trygga och skalbara
l6sningar med snabb service. Visionen ar att all
energi i omradet ska komma fran fornybara kallor
som sol, geoenergi, batterier, vindkraft och
omfordelning inom omradet.
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KVARTEREN.

Karlastaden bestar av atta kvarter
och en paviljong. Under omradet
byggs ett garage. Utvecklingen av
stadsdelen sker etappvis. Garaget
byggs ut och éppnar upp i samma
takt som byggnationen ovan
fardigstalls.

KVARTEREN

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries

Paviljong

7. Auriga 2. Callisto
3. Lynx

4. Virgo



KVARTEREN

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
DOXA’s KVARTER.
Med de kvarter som kvarstar att Ak
utveckla sa kan Doxa fortsatta oy

Paviljong

utveckla stadsdelen med upp till

1000 bostader, kontor med ytor i ett ) 2. callisto
enskilt kvarter pa dver 20 000 kvm, 7. Auriga

hotell, utbildning, samhallsfunktioner, :

service, butiker, caféer och TOoSsT

restauranger. 8. Capella A 3. Lynx

4. Virgo
y g



Tall Buildings
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Gothenburg
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Gothenburg

Goteborg fran en helt ny hojd!
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AO Projektutveckling

Trettiotal projekt, primart i de tre
storstadsregionerna

» En diversifierad och flexibel byggrattsportfol;
ger mojligheter att planera och genomfora
lonsamma projekt, i egen regi eller tillsammans
med samarbetsparter.

» Gedigen byggrattsportfolj och landbank med
en potentiella bruttoarea (BTA) om ca 450 000
kvm
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Antal sdlda lagenheter per kvartal (Q2 2024 - Q2 2025)

2024Q2  2024Q3  2024Q4  2025Q1  2025Q2
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Sammanfattning

Malsattningar

» Skapa varden genom fastighetsutveckling, inklusive strategiska
samarbeten

> Avyttra tillgangar som inte ingar i bolagets langsiktiga strategi

» Sakerstalla en langsiktigt hallbar finansiering for koncernen

DOXA 21



» Deldrsrapport Q3—2025: 24 oktober 2025

> Bokslutskommunikeé 2025: 27 februari 2026

corporate@doxa.se | www.doxa.se
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