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Oktober-december 2025

Doxa beslutade den 24 oktober om en ny strategisk inriktning for bolaget med fokus
pa fastighetsinvesteringar med utvecklingsmajligheter och kassaflode, dar
exempelvis refinansieringsbehov eller dgarforandringar ger mojligheter till
vardeskapande genom aktiv forvaltning och effektivare kapitalstrukturer. Strategin
bygger pa att identifiera, strukturera och frigora varden i situationer dar traditionella
investerare ofta saknar flexibilitet. Genom att kombinera kapital, erfarenhet och
finansieringslosningar kan vi agera snabbt och skapa langsiktigt varde bade for
sdljare och aktiedgare.

Doxa har informerats om att stimningsansokningar har givits in mot flera bolag inom
koncernen. Enligt stamningsansokningarna gor Serneke Sverige AB:s konkursbo
géllande att det finns grund for atervinning av vissa pastadda transaktioner inom
koncernen. Doxa bestrider pastaendena och bedémer i nulédget att ytterligare
avsattningar inte ar motiverade.

Mark- och miljodverdomstolen faststéllde detaljplanen for Torgkvarteren i Brunnshdg,
Lund. Darmed undanrdjs det upphavande som tidigare beslutats och projektet
kommer nu att ga vidare i nasta skede. Projektet omfattar cirka 50 000 kvadratmeter,
varav storsta del utgor bostader.

Styrelsen i Doxa AB beslutade den 18 september att inga ett swapavtal med Pareto
Securities AB, i syfte att genomféra syntetiska aterkop av Doxas egna aktier om hogst
totalt 50 MSEK. Under 2025 genomfordes aterkop till ett varde av 2 876 414 SEK.
Atgirden foljer styrelsens beslut fran i september 2025 och fattades i enlighet med
bemyndigandet fran arsstamman samma ar.
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Handelser efter bokslutsdagen

- Doxa starkte teamet med en ny transaktionschef, Anders Nordstrom. Rekryteringen
gar i linje med Doxas nya strategi med fokus pa fastighetsinvesteringar med
utvecklingsmajligheter och kassaflode.

- HSB forvarvade byggratter i det forsta storkvarteret i Vastra Sjostaden i Trelleborg.
Med det ansluter de sig till tre andra exploatdrer som redan &r pa plats i omradet,
Granitor Properties, Doxa och Trelleborgshem. Att flera aktorer gick in markerade en
viktig milstolpe i utvecklingen av den nya havsnara stadsdelen.

- Valberedningen foreslog att Susanne Bask och Eskil Lindnér viljs till nya
styrelseledamoter vid arsstamman 2026. Vidare foreslar valberedningen omval av
styrelseledamoterna Greg Dingizian, Magnus Koch, Lars Kongstad och Anders
Pettersson. Valberedningen foreslar omval av Greg Dingizian till styrelseordférande
och foreslar nyval av Anders Pettersson som vice styrelseordférande.
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Koncernens finansiella information i korthet

NAV NAV per aktie

Aktiekurs ‘ AK / NAV
1971,5 MSEK | 1,53 SEK

0,44 SEK | 29%

Rorelseresultatet okt-dec uppgick till -64,5 MSEK, dar storre delen forklaras av centrala
administrationskostnader uppgaende till =17,4 MSEK och av- och nedskrivningar
uppgaende till 40,5 MSEK. Efter omfattande forsaljningar av verksamheter inom Doxa
under 2024, har kvarvarande verksamhet anpassats. Resultatet for aret har paverkats av
omstruktureringskostnader vilka nu har slutforts.

Resultat fore skatt fran kvarvarande verksamhet okt-dec uppgick till =72,1 MSEK, varav
centrala administrationskostnader —17,4 MSEK, av- och nedskrivningar —40,5 MSEK och
finansiella kostnader -9,0 MSEK.

Bolaget har beslutat att verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderade
hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas. Fran och med den 1 januari
2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter for

forsaljning/avveckling. Under oktober har hotellverksamheten avyttrats och resultatet
har paverkats negativt med -5 MSEK. Resultat fran verksamhet for
forsaljning/avveckling okt-dec uppgick till =21,6 MSEK, paverkat av
avvecklingskostnader. Se Not 11 for mer information.

Periodens resultat okt-dec uppgick till =97,2 MSEK (0,07 SEK/aktie).

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jaimforelsetal ej omriknade

Per den 31 december 2024 bedomde styrelsen att koncernen inte langre uppfyller
kraven for investmentbolag. Detta innebar att i Rapport Over totalresultat, ar
dotterbolagen konsoliderade period okt-dec och jan-dec 2025, jamforelsetal for perioder
innan ar inte omraknade, d v s dotterbolagen ar inte konsoliderade och innehaven i
portfoljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring
verkligt varde portfdljbolag.

BALANSRAKNING OCH NYCKELTAL | SAMMANDRAG
KONCERNEN

FINANSIELLA SIFFROR

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2025 2024 2025 2024
Driftnetto -1,7 0,0 -3.3 0,0
Rorelseresultat -64,5 -527,5 -151,6 -540,6
Resultat fore skatt -72,1 -990,5 -207,7 -17233
Resultat fran verksambheter for forsaljning/avveckling -21,6 0,0 -124,2 0,0
Periodens resultat, mSEK -97,2 -990,5 -335,4 -1723,3
31 dec 31 dec

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING 2025 2024
Immateriella anlaggningstillgangar 176,1 185,0
Materiella anldggningstillgangar 881,9 1100,0
Finansiella anlaggningstillgangar 158,3 151,7
Projekt- och exploateringsfastigheter 25499 2835,1
Ovriga fordringar 25,5 584,8
Likvida medel 88,2 70,6
Tillgangar under avveckling 149,3 32683
Summa tillgangar 4029,2 8195,5
Eget kapital 1971,5 23094
Réantebdrande skulder 13629 34445
Avsattningar 320,7 418,2
Ovriga skulder 220,5 607,3
Skulder under avveckling 153,5 1416,0
Summa skulder 2057,7 5 886,1
Summa skulder och eget kapital 4029,2 8 195,5
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Nyckeltal 2025 2024 2025 2024
Eget kapital per aktie, SEK 1,53 1,80 1,53 1,80
Avkastning pa eget kapital -4, 7% -36,6% -15,7% -62,3%
Soliditet 48,9% 28,2% 48,9% 28,2%
Genomsnittlig ranta 7,19% 7,09% 7,19% 7,09%
Genomsnittlig kapitalbindningstid 0,5 0,7 0,5 0,7

Antal utestdende aktier

1285530670 1285530670 1285530670 1285530670
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Det fjarde kvartalet markerar ett tydligt steg i Doxas utveckling. Vi faststallde var nya strategi som &r resultatet av en omfattande analys av
marknadslaget, vara egna formagor och en renodling av fastighets- och projektportféljen. Den nya strategin positionerar oss starkare pa
fastighetsmarknaden, och vi ar mer handlingskraftiga infor nasta fas.

Starkt position i en marknad under omstillning

Fastighetsmarknaden praglas fortsatt av hoga
kapitalkostnader, selektiv kreditgivning och ett betydande
refinansieringsbehov. Vi ser en gradvis stabilisering i
rantelaget och en dkad transaktionsaktivitet, men ett
ihallande varderingsgap — dar kopare kraver kompensation
for hogre kapitalkostnader medan siljare haller fast vid
historiska varderingar — har fortsatt att begransa antalet
genomforda affarer. Vi har under vintern 2025 anstallt en ny
transaktionschef, och vi genomlyser kontinuerligt nya
forvarvsmojligheter och i detta laget viljer vi att avsta fran
forvarv som inte moter var avkastningsstroskel, vilket starker
var handlingskraft nar ratt mojligheter uppstar.

Det borjar dock rora pa sig, och vi ser en tydlig nisch fér Doxa
dar var nya strategi gor skillnad i rdidande marknadslage, som
aven kan skapa mojligheter — vid refinansieringsbehov,
fondavvecklingar eller 6verbelaning, i situationer dar andra
aktorer har begransat handlingsutrymme. Vi utvarderar for
narvarande ett antal konkreta affarsmojligheter med den
profilen, och var bedomning ar att
marknadsforutsattningarna under forsta halvaret 2026
kommer att skapa ratt lage for oss att agera. Genom
finansiell flexibilitet, struktur och aktiv forvaltning ar vi val
positionerade att skapa langsiktigt varde for bade motpart
och aktiedgare nar de ratta villkoren &r pa plats.

Portfoljhiindelser under kvartalet

Under det fjarde kvartalet faststallde mark- och
miljooverdomstolen detaljplanen for Torgkvarteren i
Brunnshdg, Lund. Det ar ett viktigt vagskal for ett av sodra

Sveriges mest komplexa stadsutvecklingsprojekt, och vi ser
fram emot att fortsatta arbetet tillsammans med Lunds
kommun och dvriga parter.

Kvartalet praglades ocksa av att Serneke Sverige AB:s
konkursbo vackt talan och yrkat atervinning av ett antal
affarstransaktioner som ber6r Serneke Group AB (numera
Tornskogen Fastighetsforvaltning AB) samt flera dotterbolag
inom Doxakoncernen. Var bedémning &r att bolaget inte var
pa obestand vid tidpunkten for konkursansokan och att
atervinningskraven saknar grund. Inga avsittningar bedoms
darfor erforderliga. Vi foljer situationen nara och informerar
marknaden I6pande ifall omstandigheterna skulle forandras.

Fokus pa substansrabatt och aktiedgarvirde

Malet med den nya strategin &r tydligt: aktiekursen ska 6ver
tid motsvara eller 6verstiga NAV per aktie. Forvarv ska vara
kassaflodespositiva och bidra till en langsiktig 6kning av NAV
per aktie, dven nér aktien anvdnds som transaktionsvaluta via
apportemissioner. Vi prioriterar kvalitet och vardeskapande
framfor volym.

Nar forvarvsmarknaden inte erbjuder ratt villkor ar
kapitalallokering ett lika viktigt verktyg. Under kvartalet
genomforde vi darfor aterkop av egna aktier som ett direkt
uttryck for var syn pa vardet i bolaget, samt ett konkret satt
att starka NAV per aktie for kvarvarande aktiedagare nar
kursen handlas med substansrabatt.

Fastighetssektorn praglas for narvarande av hoga
substansrabatter. Vi kommer att arbeta aktivt med att
minska var substansrabatt genom att prioritera stabila

kassafloden, transparens och disciplinerad kapitalallokering i
varje investeringsbeslut. Under hosten 2025 har vi med tva
externa varderare stamt av de varderingsantaganden som
ligger till grund for varderingen av Karlastaden. De
bekraftade vara antaganden och vilket styrker att de
bokforda vardena ar marknadsmaéssiga, givet projektets lage,
status och forvantade kassafloden. Det styrker att det i dag
foreligger en substansrabatt relativt det marknadsmassiga
vardet pa vara tillgangar och att det finns varde att frigora.

Nasta fas

Vigarini 2026 med en tydlig strategi och en organisation
med starkt genomforandekraft. Prioriteringarna ar att
fortsatta renodla portféljen, genomfora selektiva forvarv pa
ratt villkor och konsekvent arbeta for att minska
substansrabatten.

Jag vill tacka medarbetare, samarbetspartners och
aktiedgare for ert fortroende under ett ar som inneburit
forandring. Den omstillning som vi genomfoért under aret har
lagt en stabil grund for nasta fas, med fokus pa langsiktigt
vardeskapande och stabila kassafloden over tid.

CHRISTIAN LINDGREN
Verkstallande Direktor

Vi har lagt grunden for ett mer fokuserat
och disciplinerat Doxa — med en tydlig
strategi, aktiv riskstyrning och stabila
kassafloden. Med en organisation
anpassad for genomforande ser vi med
optimism pa néasta fas i bolagets
utveckling.
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Vardering fastigheter 2025-12-31

Projekt Karlastaden Gothenburg View Karlastaden Media Projektportfolj Lagenheter
Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde Fastighetsvarde

2 382,5 MSEK 640,5 MSEK 327,4 MSEK 159,8 MSEK 97,7 MSEK

Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Vardejustering Q4 Vardejustering Q4

0 MSEK -7 MSEK -25 MSEK 0 MSEK 0 MSEK

Varderingen bekraftar koncernens bokforda varden (-0,9%). Under hosten har det genomforts djupa analyser tillsammans med externa varderare av bolagets projekt i syfte att
genomlysa portfoljen och dess utvecklingspotential vilka redovisas senare i rapporten. Projekt Karlastaden visar pa ett hogre marknadsvarde an bokfort varde men
redovisningsprinciperna innebar att uppskrivning ej sker.
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Svensk
fastighetsmarknad

Under 2025 visade den svenska transaktionsmarknaden for
fastigheter successiva tecken pa forbattrade forutsattningar.
Detta genom en gradvis forbattring av den ekonomiska

aktiviteten kombinerat med lagre rantor.

De forbattrade marknadsforutsattningarna bidrog till att fler
affarer kunde genomfdras trots att marknaden fortfarande
praglades av en tydlig skillnad i prisforvantningar mellan képare
och sidljare. Kopare kravde kompensation for hogre
kapitalkostnader och 6kad osakerhet, medan manga séljare holl
fast vid historiska varderingar.

Short-term and long-term medel for CPl inflation®
P inflation (yly, %)

Short-term and long-term model for GDP growth
GDP growth (yly, %)

"~ The long-term GDP model consists of the 140
Swedish CPl inflation and the yield
difference between 2- and |0-year
Swedish government bonds,

The long-term CP! inflation model consists of nine major
1200 Commodities in SEK (gold, siver, palladium, iron ore, corn

oats, soybeans, crude oil, and natural gas), the Monetary
Aggregate M3, and Swedish housing prices.

1000

INDICATOR - Real GDP (y/y, %)

and the yield difference ties in SEK (gold, siver, palladium, iron re, carm,
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En viixande refinansieringsvag

Enligt olika branschbedomningar uppgar de samlade europeiska
refinansieringsbehoven inom foretagsskulder, inklusive
kommersiella fastigheter, till flera miljarder USD fram till slutet av
2020-talet. Hogre rantor och striktare kreditvillkor har 6kat pressen
pa bolag med kort finansieringshorisont, vilket driver fram en
vaxande marknad for transaktioner kopplade till
skuldomstrukturering och forstarkning av balansrakningar. En
strukturell drivkraft ar ocksa att manga europeiska, slutna
fastighetsfonder narmar sig slutet av sin livscykel. Fonder som
startades under aren 2014-2018 star nu infér avveckling eller
kapitalaterforing till investerare, vilket okar utbudet av tillgangar
som behover saljas eller omstruktureras, ofta under tidspress.

Okad transaktionsaktivitet med fokus pa kassaflodesstarka
segment

Aktiviteten pa den svenska fastighetsmarknaden har 6kat markant.
Den rullande tolvmanadersvolymen uppgick vid slutet av 2025 till

Direct property transactions in Sweden*
Transaction volume (rolling |2 months, BSEK)

Model for the 5Y SWAP rate, 80 per cent probability range*
Model 5Y SWAP rate, 4 months ahead, per 12/12/2025 (%)

)
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s he model for the 5Y SWAP rate consists of

350 Catell’s GDP index, CPl inflation, and the
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3% rate 2-6 quarters ahead
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drygt 177 miljarder kronor, vilket narmar sig historiska toppnivaer.
Uppgangen har delvis drivits av ett fatal storre portféljtransaktioner,
men daven om den underliggande aktiviteten i attraktiva segment
har starkts.

Efterfragan ar sarskilt stark inom stabila och kassaflodesdrivna
segment sasom bostader i tillvaxtregioner, samhallsfastigheter,
dagligvaruhandel, logistik samt latt industri. | dessa segment kan
aven viss rantekompression observeras. Samtidigt ar aktiviteten mer
selektiv inom kontor och mer cykliska tillgangar, dér lage,
hyresgastmix och kontraktslangder spelar en avgorande roll.

Agarmixen har férandrats. Noterade fastighetsbolag &r fortsatt
betydande aktorer, men privata och institutionella investerare har
okat sin narvaro pa marknaden. Andelen utlandskt kapital har stigit
till cirka 25-30 procent av transaktionsvolymen, vilket ar den hogsta
nivan sedan finanskrisen och indikerar ett 6kat internationellt
fortroende for den svenska fastighetsmarknaden.

Average yields per property segment

Property yield (rolling 12 months, %)

7.50

125 Lo W

100

a
8

1 ¥The model for the 57 SWAP ra

-ansaction volume, all property segments (rolling | 2-months volumes, BSEK)

Source: Catella and Factset / *Transaction volumes are based on direct transactions on the Swedist

W018-01

— Retal yields

— Ofiice yiclds
—Residential yislds Public property yields

= Logistics/ Incustrial yields

Source: Catella and Factset
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Doxas mal ar att skapa langsiktigt aktiedgarvarde. Detta uppnas genom att
arbeta disciplinerat med kassaflodet, 6ka NAV per aktie och genom att bygga upp en

En ny strategi

Doxa har en ny, tydlig fastighetsportfolj om cirka 15 miljarder kronor inom tre till fem ar.

strategi framat. Det
overgripande malet ar att

-] [ ] (]
Ska.pe Iangf'kt'gt Nasta fas i Doxas utveckling
aktleagal'\lal'de OCh bygga ett Med Doxas nya strategi gar vi nu in i nasta fas. Vart fokus ar att bygga en fastighetsportfolj med starka kassafloden och
° utvecklingsmojligheter, dar aktiv forvaltning och en optimerad finansieringsmix skapar varde over tid.
faos‘tlgh?tSbOIag med fOkus Ledstjarnorna framat ar finansiell stabilitet, selektivt risktagande och langsiktigt vardeskapande. Med en organisation anpassad
P for genomforande och en strategi som ar val anpassad till radande marknadslage har Doxa goda forutsattningar att ta tillvara
pa Stablla kassafIOden och de majligheter som finns pa fastighetsmarknaden for att skapa hallbart aktiedgarvarde Gver tid.

en tydlig riskkontroll.

Affarsben 2
Strategisk projektutveckling

Affarsben 1
Hogavkastande fastigheter

Det andra affarsbenet ska ta tillvara pa och
optimera underliggande varden i var omfattande
projektutvecklingsportfolj. Det kommer att ske
forsaljningar, samarbeten och utveckling i var

Det forsta affarsbenet fokuserar pa att bygga en
fastighetsportfdlj som genererar stabila
kassafloden. Forvarv och forvaltning styrs av
tydliga investeringskriterier kopplade till

egna portfolj beroende pa vad vid var tid bedoms
vara bast for aktiedgarvardet. Detta ar i linje med
var malsattning att avyttra tillgangar som vi inte
avser utveckla i egen regi.

intjaningsformaga, risk, finansieringsstruktur och
langsiktigt vardeskapande.
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Aktivitet

Forvarv

Forvaltning

Projektutveckling

Avyttring

VD-ORD STRATEGI & MARKNAD

Inriktning

Genomfor vardeskapande forvarv av
hogavkastande fastigheter.

Ansvarar for drift och skotsel av
fastigheter,

inklusive hyresavtal, underhall, ekonomisk
forvaltning och kontakten med
hyresgaster.

Konceptutveckling och exploatering av den
befintliga markportféljen genom
markforvarv,

detaljplanearbete, projektutveckling och
omvandling av befintliga fastigheter till nya
verksamheter.

Avyttrar fastigheter som Doxa inte har for
avsikt att utveckla i egen regi.

PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE

Innehav

Letar aktivt efter nya forvarv som gar i linje
med var investeringsstrategi och
investeringskriterier.

Forvaltningsfastigheter bestar idag av den
del av Karla Garage i Karlastaden som ar
fardigstalld.

Doxa Projektutveckling har en gedigen
byggrattsportfolj och landbank med en
potentiell bruttoarea om ca 550 000 kvm
fordelat pa ca 30 projekt, primart i de tre
storstadsregionerna.

Befintlig portfol]

FINANSIELLA SIFFROR

Vardeskapande

Kan genomfora effektiva och kapitaloptimerade
forvarv som skapar varde for Doxa, séljare av
fastigheter, fastigheten och aktieagare.

Okat marknadsvirde i forvaltningsfastigheterna.
Hyresintakter fran desamma.
Kassafloden fran forvaltningsfastigheterna bidrar bland

annat till finansiering av exploatering av byggratter och
markforvarv.

Projektvinster i takt med att projekten avyttras eller
fardigstalls.

Langsiktig vardeutveckling i takt med att vardet pa
annu inte utvecklade byggratter okar.

Systematisk minskning av risken i den befintliga
portféljen
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Karlastaden, Goteborg Lindholmen, et

centrum for

Goteborgs
. o . . utvecklin

Lindholmen har under de senaste 25 aren utvecklats till ett verkligt g L oA
innovationsdistrikt med 400 foretag, skolor, boende, service, kultur mi'ﬂi' i'”” ! Cassiopeja
och inte minst kommunikationer som knyter omradet &n narmare A
Goteborgs stadskarna. H“Hm ”Hii'ﬁ Auriga

T =

| Ilillj:?lllllllll .
Lindholmen Innovation District 4r Géteborgs mest kunskapsintensiva och ﬁ?l:mhi%&il Callisto
expansiva omrade, samt en viktig knutpunkt for det vaxande Go6teborg. Idag :',ﬁl.'!l'.}:'i!...::,
spenderar ca 30 000 manniskor sin tid har varje dag och antalet véxer i takt med =t Bice
att fler féretag, verksamheter och bostéader etableras. g“"ﬁ‘;‘
Karlastaden ar en del av Lindholmen. Karlastaden bestar av atta kvarter dar nyligen % i
fardigstallda Karlatornet ar ett av kvarteren och den ikonbyggnad som satter o -_="- T
omradet pa kartan och placerar stadsdelen i varje Goteborgares synfalt. inaall

EEEE B

153 I

Karlatornet, som fardigstalldes under 2024 tillsammans med kvarter Capella, utgor i #1114
ett av kvarteren. Av de sex kvarter som aterstar att utveckla ags tva av :

Forvaltnings AB Framtiden, medan Doxa ansvarar for utvecklingen av resterande
fyra kvarter.
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Projektet

Karlastaden, Goteborg

/-

;d"
GATA (EzP; u)
gc-vag

Planerad bebyggelse och funktioner - Karlastaden tacker ett omrade pa ca 31
000 m2. Har kommer drygt 2 000 bostader rymmas om ca 200 000 m? BTA
samt kommersiella lokaler for kontor, hotell, butiker, restauranger, skolor och
vardcentral pa ca 70 000 m2 BTA.

Detaljplanen reglerar byggratternas omfattning och innehall. Byggnadshdjden for respektive
kvarter bestams med antal vaningar. Innehallet mojliggor en mixat innehall i bade stadsdelen
som i enskilda kvarter.

CAPELLA -
Férdigs ] des 2024

PORTFOLJ

AURIGA

FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

CASSIOPEJA

' KARLATORNET
| Férdigstalldes 2024
|

@ Bostader

@ Kontor

@ Retail

() Gothenburg View
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Karlastaden
Overblick

Karlastaden bestar av atta kvarter och en
paviljong. Under omradet byggs ett garage.

Utvecklingen av stadsdelen sker etappvis. Garaget byggs ut och
oppnar upp i samma takt som byggnationen ovan fardigstalls.

Detaljplanen reglerar byggratternas omfattning och innehall.
Byggnadshajden for respektive kvarter bestams med antal vaningar.
Innehallet mojliggor en mixat innehall i bade stadsdelen som i
enskilda kvarter.

Doxas byggratter avser bostader, kontor, hotell,
utbildningsverksamhet samt kommersiella lokaler for service, handel
och restaurangverksamhet. Utover byggratterna ager Doxa dven den
tekniska infrastruktur som mojliggor exploateringen i omradet genom
Karla Garage och Karlastaden Media.

Karla Garage tillhandahaller mobilitets- och parkeringsldsningar for
stadsdelen, medan Karlastaden Media ansvarar for driftmedia saésom
varme, kyla, sprinkler, fiber och sopsug.

Doxa &ger aven Gothenburg View, en publik verksamhet beldagen pa
vaning 69 i Karlatornet. Verksamheten har etablerats under 2025 och
planeras att fullt oppnas for allmanheten under 2026.

VD-ORD

STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE

5. Cassiopeja

Cassiopeja ligger i Karlastadens norddstra horn och har ett
naturligt flode med manniskor omkring sig med Karlatornets
hotellentré mitt emot sodra fasaden. Karlastadens nast hogsta
hus. Paviljongen, byggnad M, ar en del av den kommersiella
fastigheten i entrévaningen i kv Cassiopeja.

6. Aries

Aries ar ett lite lagre kvarter i
Karlastaden med ett centralt lage, mitt
emot paviljongen med saluhall och
folkmyller.

7. Auriga

Auriga ar ett stort kvarter med
flexibla majligheter till bade
bostader, kontor och verksamheter.

Paviljong

TOoSITo )
8.Capella — o« |
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1. Karlatornet

2. Callisto

Callisto har ett centralt Iage i Karlastaden,
beldget i direkt anslutning till Karlatornets
vastra entré och synligt fran Lindholmsallén.
Taket erbjuder majlighet att nyttjas till terrass.

3. Lynx

4. Virgo
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Karlastaden
Vardering - Tid

For att vardera tillgangarna i projekt Karlastaden har tidplaner setts
over, intaktsbedomningar uppdaterats och kostnaderna for ett
genomforande av projektet uppdaterats till dagens niva.

Utdver det egna arbetet har tva oberoende varderare anlitats for att
bidra med marknadsinformation, analyser och gett sin syn pa de
varderingsantaganden som analyserna vilar pa.

De avgorande parametrarna ar tid, intakter och kostnader.

® Tid © Intakter © Kostnader
Tiden &r en viktig Beddmning av Bed6émning av
parameter for vardet i intdktsmojligheter och kostnader for

en exploateringskalkyl utvecklingen av fardigstallande av de
som diskonteras 6ver intakter over tid. projekt som planeras.
tid.

| figuren till hoger syns planen for Karlastadens fardigstallande. For
varje kvarter beskrivs antalet vaningar, vilken verksamhet som
kommer att bedrivas samt fardigstallande.

Fardigstallt kommer garaget rymma knappt 700 platser for bil och ca
3 500 cykelplatser. Ett flytande system med parkeringstillstand ger att
ett nyttjande nas om minst 150%.

Idag bedrivs parkering i garage under Karlatornet och under kvarter
Capella, ca 100 platser. | tillagg till det finns ca 200
markparkeringsplatser inom Karlastaden, varav en del ar temporara.
Nar kommande etapp av garaget fardigstallts avvecklas merparten av
den temporéra parkeringen och de parkerande erbjuds plats i det da
utbyggda garaget.

VD-ORD
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®
2030

Fardigstalls

Kvarter 7
Auriga
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®
2031

Fardigstalls

I

Kvarter 6
Aries

o
2032

Fardigstalls

Kvarter 5
Cassiopeja

Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde

2382,5 MSEK

Virdejustering Q4

0 MSEK
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Karlastaden
Vardering - Tid

Fardigstallande ar planerat att ske i foljande ordning: kv 2 —kv 7 — kv 6 — kv 5.
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Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde
2382,5 MSEK

Grafen visar hur vardet i Projekt Karlastaden successivt realiseras i takt med genomférd
planering och byggnation. Projektet befinner sig i ett skede av byggprocessen, dar en stor del
av utvecklingsrisken ar eliminerad och varderingen speglar ett projekt med klarlagda Vareuterog 4

forutsattningar. 0 MSEK

Marknadsvardets utveckling

Projekt fardigstallt
VARDE

Preliminar beskrivning av

Karlastadens status per
idag.
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Karlastaden
Vardering - Intakter

Varderingen av Karlastaden baseras pa aktuell
marknadsdata, inklusive maklarstatistik, bedomda
avkastningsnivaer samt hyresnivaer och
bostadsrattspriser i centrala Goteborg.

Underlaget speglar radande marknadsforutsattningar for
jamforbara projekt och tillgangsslag.

Tabellerna till héger redovisar de ingangsvarden som valts for
Doxas exploateringskalkyl vilka jamfors med varderarnas
referensvarden samt inhamtad underliggande
marknadsinformation.

Forsaljningspriser ar baserat pa priser av liknande projekt i
Goteborg dar ett hogre pris har motiverats utifran byggnadshajd.

VD-ORD

Bedomda insatsnivaer (BRF)
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Bedomda hyresnivaer kontor /retail

Bedomda avkastningsnivaer kontor /retail

Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde

2382,5 MSEK

Virdejustering Q4

0 MSEK

[KSEK] [%]
® Snitti Varde ® e 2 Varde ° "
Snittinsats per kvarter Hyresniva retail Avkastningsniva retail
® Hyresniva kontor ® Avkastningsniva kontor
Intervall for lagsta resp hogsta tecknad hyresniva i Doxas projekt i Karlastaden a Intervall fér |dgsta respektive hégsta noterade yieldn
5 7 wéer | varderarnas rapparter for retail- resp kanter.
JRetail 675%
Intervall for lagsta resp hogsta insats 1c’|am‘mielsl,—ob_::e 3 4 4 4 4 N - -
4 ° L] L ® 6
5,5% 5,5% 55% 5,5%
I ® ® N L * (3 . 550%
100
® 90 s 4 35 35 3 s - ° P ::::
73 75 - 5,0% 5,0%
L ® = = N
2 4
Snittinsats samtliga fyra kvarter: 'Doxa=89' Varderare 1=89' 'Virderare 2=79' ] Virderare 1- Retail 4000 SEK. Kontor 3500 SEK’ "Viirderare 2- Retail 2800 SEK Kontor 3300 SEK : "Vérderare 1: Retail 6,00%, Kontor 5,10% “Varderare 2: Retail 5,75% Kontor 5,25
Kv 2 Kv 5 Kv 6 Kv7 Kv 2 Kv5 Kv 6 Kv7 Kv 2 Kv 5 Kv 6 Kv7
MAKLARSTATISTIK: Bostadsratter i Centrala Bostadsrattspriser Centrala Goteborg, styrranta
Goteborg, 2025 samtinflation, 2022 - 2025
+3,1%
67000 14,0%
66500 12,0%
10,0%
66000 8,0%
65500 6,0%
65000 4.0%
2,0%
64500 i
0,0%
64000
63500
jan-25 feb-25 mar -25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25 sep -25 okt-25 nov-25 dec -25 @ BRF-priser s Styrranta Inflationstakt

Maklarstatistik redovisar nyckeltal och prisutveckling
for hela BRF-bestandet dar den stora delen objekt &r

befintliga lagenheter pa successionsmarknaden.
Statistiken visar pa en uppgang pa arsbasis.

priser i Centrala G6teborg.

Da inflation och styrranta stabiliserat sig pa en mer
normal niva stabiliseras ocksa bostadspriserna.
Senaste aret visar en uppatgaende trend for BRF-
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Karlastaden
Vardering — Exploateringskalkyl

Exploateringskalkylen bygger pa analyser, berakningar och bedomningar som
grundar sig i tidigare genomforda projekt, nyckeltal och erfarenhetssiffror tillgangliga
i marknaden samt marknadsdata och marknadsinformation fran tva fristadende
varderare.

Resultatet av exploateringskalkylen ger vardet, eller projektets betalningsformaga for
marken/byggratten vid den givna tidpunkten.

Utdver vardet pa byggratter representerar ocksa per idag upparbetade kostnader ett varde i
balansrakningen. Hittills tagna investeringar ryms inom de projektkalkyler som tagits fram och
reducerar kvarvarande kostnader fram till fardigstallande.

EXPLOATERINGSKALKYL

INTAKTER

Bostadsréttsférening - Insatser + BRF's externa finansiering
Aganderitt - Férsaljningspris till képare

Kommersiella ytor - Avkastningsvarde baserat pa kalkylerat driftnetto
Int&kter fran garage och parkering

Kvarvarande betalningar fran fastighetsforsaljningar i omradet.

KOSTNADER B"ykgg prlsgrna ;I;\I’
Finansieringskostnader o at men -Ca <
Byggherrekostnader Sedan borjan av
Moms

—— Entreprenadkostnad, inkl mark- och grundléggningsarbetearbeten 2023 medan
Projektledning, planering .
Projektering, utredningar bOStadSprlserna
Marknadsfaring okat med 6%
Forsaljning
Ofdrutsett, risk, utvecklingsvinst undel’ samma

SUMMA period.

= Residual = MARKVARDE

PORTFOLJ

Kostnader

FOR AKTIEAGARE

Upparbetat

PU-vinst, Risk, Oférutsett

______

Finansiering

BH-kostnader

I Entreprenadkostnader

Planering, projektering,
projektledning,
marknadsforing, forsaljning
Markforvary

FINANSIELLA SIFFROR

Bedomd entreprenadkostnad, indikativa kr/kvm BTA, exkl moms

[KSEK]

Viirde @ Bostider
® Kontor/retail
N 31,5
30
Intervall for lagsta resp hégsta rerferensvirde interna/externa nyckeltal.
4 M T e et =
26 26
25 L] e [ °
| 25 26 25 25 2
20
15
L
Kv 2 Kv 5 Kv 6 Kv7
ENTREPRENADINDEX: 122 Flerbostadshus och
forvaltningsbyggnader med stomme av
prefabricerade betongelement, 2025
163,00 +2’3%
162,00
161,00
160,00
159,00
158,00
157,00
156,00

Jan Feb Mar  Apr Maj Jun Jul Aug  Sep Okt Nov
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025

Entreprenadindex for Flerbostadshus och
forvaltningsbyggnader visar pa en uppgang under forsta
halvaret 2025 och déarefter en mer stabiliserad prisbild.

Projekt Karlastaden

Fastighetsvirde

2382,5 MSEK

Virdejustering Q4

0 MSEK
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Karlastaden
Vardering

Utover att Doxa tagit fram en exploateringskalkyl sa har de

anlitade varderarna lamnat uppgifter och sin syn pa ingangsvarden

sa att tre jamforbara kalkyler har tagits fram vars resultat
redovisas intill.

Varderarna har ocksa tagit fram marknadsdata och genomfort en ortprisanalys.

Bada metoderna for att bestamma vardet pa Projekt Karlastaden bekréaftar den
vardering som aterfinns i Doxas balansréakning. De nya varderingarna foranleder
inte nagon forandring av varden i Doxas redovisning.

Sammanstallningarna ovan inkluderar pagaende projekt kvarter Callisto,
Cassiopeja, Aries, Auriga samt garage.
Summering

Vardet i balansrakningen skall provas mot dels Exploateringskalkylen och dels mot
Ortprisanalysen. Bada metoderna for vardering ger ett indikativt vardeintervall som
bekraftar eller 6verstiger aktuellt varde for tillgangarna i balansen.

Givet resultatet av de olika varderingsmodellerna sa bedoms nuvarande bokfort
varde for Projekt Karlastaden vara korrekt.

STRATEGI & MARKNAD

PORTFOLJ

Projekt Karlastaden

Fastighetsvarde

2 382,5 MSEK

Vardejustering Q4

0 MSEK

FOR AKTIEAGARE

Exploateringskalkyler

FINANSIELLA SIFFROR

Exploateringskalkylerna ar anpassade for att

[mSEK] kunna jamforas vad avser ytor, anvandning,
Vacde utbyggnadstid, riskpaslag och vinstkrav.
3031
3000 *
- 2675
< 2 6.00
25007 23825
2000
1500 |
i
Doxa 2025 Varderare 1 Varderare 2
Ortprisanalys
[MSEK] For ortspriserna redovisas vérdena i ett intervall
och ar darefter anpassade for att kunna
Varde jamforas vad avser ytor, anvandning,
utbyggnadstid, riskpaslag och vinstkrav.
3000
. 2601 2,880
2500 ] I 23825
. 2388
2244
2000 1 2244
1500

Varderare 1 Varderare 2
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Karlastaden

Strategi genomforande — utveckling av kommersiella ytor

Karlastaden ar en attraktiv stadsdel som &r en del av Doxas langsiktiga strategi. Att forvalta garage och kommersiella fastigheter i
Karlastaden kan komma att bli ett bra komplement till det forvaltningsbestand som Doxa har for avsikt att forvarva de kommande aren.

Doxa ager 26% av aktiebolagen som

ager fastigheterna som omfattas av
Projekt Karlastaden, resterande 74% &gs
av Forvaltnings AB Framtiden. Koncernen
har en option att till ett forutbestamt varde
forvarva Forvaltnings AB Framtidens
andelar. Optionerna kommer enligt plan att
utnyttjas 2027-09-30 vid vilket tillfalle
"Skuld optionsldsen” som ar upptagen till
nuvardet om 588,9 Mkr i balansrakningen
per arsskiftet att finansieras med skuld till
kreditinstitut.

| samband med att Doxa fardigstaller
garage under kv 2-4 samt genomfor
saneringen av omradet for kv 5-7 erlagger
Forvaltnings AB Framtiden resterande
delar av kopeskillingen uppgaende till
totalt 175 mSEK fran ursprungligt forvarv.

For genomforandet, som i aktuellt
scenario till 6vervagande del bestar av
bostédder, avser Doxa alliera sig med 2-3
bostadsutvecklare, dar Doxa svarar for
garage samt kommersiella ytor och
bostadsutvecklarna svarar for
genomforande av bostadsrattsprojekten.
Samarbetet med bostadsutvecklarna kan
ske genom tat samverkan eller ett JV dar
en eller flera av bostadsutvecklarna deltar.

Kommersiella ytor

Kv 2, Callisto
Markplan utgors av centrumverksamheter
och vaningarna 6ver fungerar lika bra som

PERIODENS HANDELSER VD-ORD

bostader eller som kontorslokaler. | det
scenario som presenteras har har vi
prioriterat bostader. Den kommersiella
ytan omfattar ca 2 162 kvm BTA.
centrumverksamhet, det kan vara butiker,
livsmedel, caféer och narservice for
omradet.

Kv 5, Cassiopeja

En byggnad som starkt bidrar till
Karlastadens profil, en byggnad som
innehar en stor flexibilitet och kan fyllas
med retail, kontor hotell eller bostader.
Givet scenariot dar bostader prioriteras
utgor torndelen bostader, medan podiet
fylls med kommersiella verksamheter
tillsammans med paviljongen mitt i
omradet, ca 9 265 kvm BTA. Paviljongen
kommer att bli den naturliga
centralpunkten i omradet och en motor for
stadslivet i Karlastaden. Markplan i kv
Cassiopeja utokar serviceutbudet
ytterligare och ovan det ett attraktivt
kontor i ett bra lage i stadsdelen och pa
Lindholmen. Narhet till kommunikationer
och nara service i 6vriga kvarter med
hotellet och dess konferensanlaggning
som narmsta granne.

Kv 6, Aries

Ett i sammanhanget enkelt
bostadsprojekt, centrumverksamhet i
markplan om ca 2 032 kvm.
Kompletterande innehall i markplan for att
skapa en helhet och ett attraktiv utbud i
stadsdelen.

STRATEGI & MARKNAD

Kv 7, Auriga

Podiet i kvarter Auriga bestar i detta
scenario helt av kommersiella
verksamheter sa som retail och kontor,
totalt ca 19 474 kvm. | detta kvarter finns
mojligheten att skapa de riktigt stora
kontorsytorna om en eller par hyresgaster
efterfragar det. Men det gar ocksa att
skapa ett kontorshus med ett stort antal
hyresgaster med olika lokalbehov. Det
kanske ar i detta kvarter som en biograf
eller annan publik anlaggning etableras.

Finansiering

Vid ett genomforande av Doxas del av
projekten utgar vi fran traditionell
bankfinansiering under bade byggtid och
forvaltningsskede.

Totalt innehaller aktuellt scenario drygt
30 000 kvm kommersiella ytor och knappt
1 000 bostader som avses utvecklas de
kommande atta aren.

Tillsammans bildar dessa fyra kvarter en
oerhort intressant och spannande miljo
som en del av Karlastaden. En stadsdel
som kannetecknas av hog densitet,
attraktiv storstadsmiljlo, ett spannande
naringsliv runt hornet, ett centralt, bra lage
i Goteborg.

PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE
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Karlastaden

Strategi genomforande -
bostadsutveckling

Genomforande

For genomférandet, som i aktuellt scenario till vervdagande del bestar av bostader,
avser Doxa alliera sig med 2-3 bostadsutvecklare, dar Doxa svarar for
kommersiella ytor och bostadsutvecklarna svarar for planering, projektering,
marknadsforing och forsaljning samt finansiering och genomforande av
bostadsrattsprojekten. Samarbetet med bostadsutvecklarna kan ske genom tét
samverkan eller ett JV dar en eller flera av bostadsutvecklarna deltar.

Fastighetsbildning och GA

Ingaende projektfastigheter 3D-bildas efter andamal varfor varje enskild utvecklare
kan agera efter basta forutsattningar for det egna projektet. Grundlaggning samt
gemensamma konstruktioner under mark och genom de kommersiella delarna i
markplan och podie, hanteras via separata GA for respektive kvarter, vars andelstal
ligger till grund for fordelning av genomférande och kostnader. Doxa svarar for
uppforandet av garage och kommersiella ytor och bostadsutvecklarna kan
fokusera pa att ta vid efter granssnittet ovan de kommersiella ytorna.

Principiell bild av struktur/grinssnitt

Bostadutvecklare

A Ytor och
anvédndning

BTA BRF 7372
BTA Kontor 0
BTA Butik 2162

v BTA ljus
Total

Kv 2 Kv 5

{ONTOR|

29 447
6746
2519

Gemensam
grundlaggning
och konstruktion

Doxa

RETAIL

GARAGE

9534 38712

STRATEGI & MARKNAD

12758

14790
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Kv 5, Cassiopeja

Karlastadens och Goteborgs nast hogsta byggnad. En byggnad som starkt
bidrar till Karlastadens profil, en byggnad som innehar en stor flexibilitet och I
kan fyllas med retail, kontor, hotell eller bostader, eller en mix dar av. Givet
scenariot dar bostader prioriteras utgor torndelen bostader, ca 29 447 kvm
BTA vilket ger ca 370 lagenheter att fordela pa tva till tre delprojekt som
bostadsratter och/eller &ganderatter.

' Bostider

‘ ,‘" | . Kontor
/O Retail

Gothenburg View

Kv 6, Aries

Ett i sammanhanget enkelt bostadsprojekt, centrumverksamhet i
markplan och bostader ovanpa. Ca 12 758 kvm bostader vilket ger
ca 160 bostader. Detta projekt utgor ett alternativ till de hoga

narliggande tornen och har sina kvalitéer. En lagom volym och mix
for en bostadsutvecklare att genomféra.

Kv 7, Auriga

Tornet ovanpa podiet i kvarter Auriga utgors av bostader, ca
29 891 kvm BTA eller ca 370 lagenheter. Forslagsvis genomfors
bostadsdelen som 2-3 separata bostadsrattsforeningar med
olika lagenhetsstorlekar, kvalitéter och utformning for att skapa
olika produkter som attraherar olika malgrupper. Nagon del av
bostaderna kan upplatas med dganderitt.

Kv 2, Callisto

Markplan utgérs av centrumverksamhet och vaningarna Gver funéerar
lika bra som bostader eller som kontorslokaler. | det scenario som
presenteras har har vi prioriterat bostader. Ca 7 372 kvm BTA bostader,
ca 90 lagenheter. Tillsammans med en bostadsutvecklaré kan Doxa \
utfora detta som det forsta kvarteret i den fortsatta exploai}{eringen. | |

) /,v
‘}/ 4 ! /4

Kv 6 Kv7 TOTALT / d Totalt innehaller aktuellt scenario drygt 30 000 kvm kommersiella ytor
—9es /,’" och knappt 1 000 bostider som avses utvecklas de kommande atta aren.
21313 4 Tillsammans bilder dessa fyra kvarter en oerhort intressant och

¢ spannande miljé som en del av Karlastaden. En stadsdel som
11 620 kannetecknas av hog densitet, attraktiv storstadsmiljo, ett spannande
naringsliv runt hornet, ett centralt, bra lage i Goteborg.

29 891
0 14567
2032 4907

49365 112401
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Karlastaden
Utvecklingsalternativ

Tre maojliga alternativ for utveckling av omradet. Det gar inom ramen for detaljplanen att 6ka andelen kommersiella ytor ytterligare, om det ar det
som efterfragas vid ett genomférande.

B Bostéder

I Kontor
I Retail

| Gothenburg View
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Karlastaden Media
Karlastaden Media AB

=
=
=
=
=

Karlastaden Media AB forsorjer idag Karlatornet med all teknisk driftsmedia. Leveransen
har varit i drift pa kommersiella villkor fran halvarsskiftet 2024 da Karlatornet fardigstalldes.

\\\\&\\\\“‘-

IIH
(U

).

Karlastaden Medias anlaggning kommer att byggas ut etappvis och folja
utbyggnaden av omradet i stort. Framtida kvarter kommer anslutas med
varme och kyla fran planerad geoenergianlaggning. Utéver det kommer
Mediabolaget att hantera sopsugsanlaggning och gemensam
sprinklerlésningar. Ovriga mediaslag kommer endast att levereras till
Karlatornet enligt dagens I6sning.

Nar anlaggningen ar fullt utbyggd kommer byggnader ovan mark med en . o Typisk IRR /
total bruttoarea om ca 250 000 kvm vara anslutna. Karlastaden Media| 7revivvestein avkastningskrav I
Vindkraft, nybyggd (merchant) 10-14 % jiﬁ?fega—‘%f_—
;I.zl‘? asr:alaillgljl?:;:agi?;lnar forlagd inom en egen fastighet, Géteborg Lindholmen Fastighetsvirde Uikt med PP (Power Purchae .
i . 327 4 MSEK Agreement)
)
Nar anlaggningen ar fullt utbyggd kommer bolaget att generera ett indikativt Solkraft, nybyggd 7-10%
driftnetto om ca 35 mSEK. Vid denna tidpunkt utgor varme/kyla, genererade
fran geoenergianldaggningen, mellan 75-80% av intdkterna. Langa avtal och armsrmebols S o
stabila kassafloden ger en kontinuerlig avkastning over tid. J ?
Vattenkraft 4-6 %

Med en kalkylranta om ca 8% och ett avkastningskrav om ca 6% ger en ) ) ) o

kassaflodesvardering vid en exit 2033 ett virde om ca 327,4 mSEK. Mediabolaget ligger nérmast et fjrrvéirmeholag som
verksamhetstyp da varme och kyla kommer att vara

) i . . dominerade mediaslag. 25-ariga avtal med

I relation till Doxa: kvartalsrapport 2025 Q3 ar Karlastaden Media AB abonnenterna, en effektiv och dverblickbar anliggning i

upptaget till 354,1 mSEK vilket innebar en justering av vardet. centrala Goteborg med méjlighet att leverera hallbara

energildsningar. Tabell: Colliers.

Virdejustering Q4

-25 MSEK
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Goteborg
Gothenburg View
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Beldget i Karlatornet stracker sig observationsdacket fran en paviljong pa
bottenvaningen upp till vaning 69 — med utsikt 6ver hela staden.

Nar glaspaviljongen pa torget framfor tornet och
entréfunktionen &ar fardigstallda ar det dar
besokarna forst anlander till anlaggningen. Efter
entrén gar besokarna vidare genom en utstallning
om Karlatornet och Karlastaden. Innan de tar hissen
upp kan de dven passa pa att besoka
souvenirbutiken.

Vaning 69 bestar av tva delar: observationsdacket
och restaurangen.

Observationsdacket ar en flexibel loungeyta
tillgénglig for alla besokare som kommer upp med
hissarna. Ytan har fonster fran golv till tak och en
takhojd pa cirka 4 meter i de yttre delarna. En
glasbalkong finns for dem som vill uppleva utsikten
rakt nedat.

Restaurang med drygt 100 sittplatser och ett privat
matsalsrum med 20 platser. Oppet serveringskok
med anslutning till forberedelsekok pa vaning 68.

Hisskapacitet: 250 personer per timme.
Tid till toppen: 28 sekunder.

Virdering Gothenburg View

Intdakterna kommer framforallt att drivas av antalet
besokare. De jamférelser som gjorts bygger pa
lokala referenser samt europeiska anlaggningar
med motsvarande verksamhet.

Nir verksamheten etablerats uppgar ett rimligt,
realistiskt besoksantal till ca 400 000 besdkare per
ar. Med en genomshnittlig intakt for besokare pa
utstallningen om ca 200 kr/besokare blir detta en
valdigt stark motor i kassaflodet. Dartill kommer
omsittningen fran restaurangen.

Driftnettot vid fullt etablerad verksamhet uppgar till
drygt 20 mSEK for den operativa verksamheten
samt en hyresniva som genererar knappt 40 mSEK i
driftnetto for fastighetsagaren. Med en kalkylranta
om 8% och en exityield pa 20% for operativa
kassaflodet och en exityield om 7% pa driftnettot pa
fastigheten ger en kassaflodesvardering ett varde
om 96 mSEK for verksamheten och ett varde om
464 mSEK pa fastigheten, totalt 560 mSEK vid en
exit 2033.

Virdering skyltplats Karlatornet

Pa Karlatornets fasad, van 67-68, finns majlighet till
skyltplatser som kommer vara unikt av sitt slag och
bidra till en exponering som &r svar att konkurrera
med. Karlatornet ar Nordens hogsta byggnad. Med
en hojd pa 246 meter ar Karlatornet dven det hogsta
bostadshuset inom EU. Synligheten begransas
ddrmed inte enbart till ndromradet och Goteborgs
stad, utan annonsplatserna kommer &dven att fa stor
exponering i media.

Jamforelse har gjorts med andra unika skyltplatser
och skyltratten som ar inskriven som ett servitut
varderas till ca 80 mSEK.

Summering Gothenburg View

| Doxa: kvartalsrapport 2025 Q3 ar Gothenburg View
upptaget till 650,7 mSEK. De uppdaterade
varderingarna summerar till 640 mSEK (464 + 96 +
80) vilket foranleder en marginell justering av
varden i Doxas redovisning.

STRATEGI & MARKNAD

FOR AKTIEAGARE

PORTFOLJ

Restaurang
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Utstallning / utsikt

Gothenburg View

Fastighetsvarde

640,5 MSEK

Vardejustering Q4

-7 MSEK

FINANSIELLA SIFFROR
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Performance of other attractions in Gotenburg

Asset Yearly tourists Yearly visitors Market share
Liseberg 4700 000 2 500 000 53%
Universeum 4700 000 500 000 11%
World of Volvo 4700 000 450 000 10%
Sjofartsmuseet 4700 000 314 600 7%
Konstmuseet 4700 000 231700 5%

Performance of other observation decks

Asset City Yearly tourists Yearly visitors Market share
Euromast Rotterdam 1200 000 560 000 A47%
Paris Montparnasse Paris 47 500 000 1200 000 3%
Berliner Fernsehturm  Berlin 12100 000 1300 000 11%
The Shard London 21 200 000 900 000 4%
Brighton i360 Brighton 11 000 000 350 000 3%
Prague TV Tower Prague 7 000 000 400 000 6%
Camlioa Tower Instanbul 17 400 000 1900 000 11%
‘Gothenburg View Goteborg 4700 000 400 000 9%
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Projektutveckling

Doxa Projektutveckling har en gedigen byggrattsportfolj och landbank med en
potentiell bruttoarea (BTA) om ca 400 000 kvm fordelat pa ca 30 projekt, primart
i de tre storstadsregionerna.

Projekten har olika karaktar och ar i olika stadier - tilltradda byggratter, tecknade
markdverlatelser med villkor for att pagaende detaljplan vinner laga kraft, markanvisningsavtal
med kommunen samt projekt i tidiga skeden som &r under forstudie/planering. Flera av projekten
drivs tillsammans med samarbetspartners i projektspecifika JV-bolag.

Projekten innefattar bade lokaler och bostader, saval bostadsratter som hyresratter. En
diversifierad och flexibel byggrattsportfolj ger mojligheter att planera och genomfora Ionsamma
projekt, i egen regi eller tilsammans med samarbetsparter.

Doxa Projektutveckling har flera valkanda projekt i sin referensportfolj, bl a Karlatornet i
Goteborg, Kviberg Arena och Campus Eskilstuna, utéver det ett stort antal bostadsprojekt, bade
bostads- och hyresratter. Kommande projekt som det arbetas med just nu ar bland andra
Brunnshogstorg i Lund, Barkarby i Jarfélla, Vastra Sjostaden i Trelleborg samt stadsdelen Sege
Park i Malmo.
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Projektportfolj

PERIODENS HANDELSER

Nedan visas Doxas nuvarande projektportfol;j

Stad

Lund
Malmo
Landskrona
Trollhattan
Vanersborg
Vanersborg
Fiskebackskil
Sodertilje
Jarfalla
Uppsala
Trelleborg
Varberg
Kungsbacka

Hudiksvall

Projekt

Brunnshogstorg
Sege Park
Appladen
Fotkvarnen
Haren
Nabbensberg Vastra
Fyreberget
Ostertilje
Barkarby City
Rosendal

Vastra Sjostaden
Vasterport
Anneberg

Kajkanten

VD-ORD

STRATEGI & MARKNAD

Andamal

Bostader, kommersiellt, garage
Bostader
Bostader
Bostader
Bostader
Bostader
Bostader

Bostader och kommersiellt

Bostader, kommersiellt,
mobilitetslosning

Bostader
Bostader
Bostader
Bostader

Bostader

PORTFOLJ

FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

Bedomd Yta (kvm)

62 500
7 500
3900
5400
4900

30 300
7 800

33900

120 000
4 400

82 500
4000

16 400
7 800

Méjligt genomforande

2027-2030
2026-2027
2027-2028
2027-2028
2027-2028
2027-2031
2027-2030
2028-2032
2027-2033
2026-2028
2027-2035
2028-2030
2027-2031

2027-2029
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Varfor investera i Doxa?

Doxas aktie

Doxa har som mal att erbjuda likviditet till saljare och pa sa satt skapa varde hos saval siljare som aktiedgare vid forvarv.

Malsiattningar

Doxa kommer att genomfé6ra aterkop av aktien nar aktiekursen
understiger NAV per aktie och/eller det foreligger
overskottslikviditet. Malsattningen ar en balanserad vardering.

Hog omsattningshastighet i aktien

Doxas aktie har en hog omsattningshastighet, vilket innebar att
mojligheterna att kopa och silja aktier i Doxa kan ske med lagre
risker och mindre prispaverkan.

Spread (skillnaden mellan kdp- och siljkurs)

En lagre spread signalerar en djupare orderbok och battre
marknadsdjup, vilket minskar risken for snabba prisrorelser i
samband med att storre affarer genomfors. For en séljare som
erhaller aktier i Doxa gor en lag spread det billigare och enklare
att realisera hela eller delar av innehavet nar likviditet behovs.

Free float

Doxas free float uppgar till cirka 79,30%, vilket ar en relativt hog
niva for ett bolag i var storleksklass. En hogre andel fritt
handlade aktier bidrar till en normal och battre likviditet samt en
sndvare spread. Den svenska kapitalmarknaden k@nnetecknas
hog andel familjedgda investmentbolag. Eftersom dessa ofta
behaller stora dgarposter, minskar mangden aktier som handlas
fritt pa Stockholmsbérsen, bara en tredjedel av aktierna pa
huvudmarknaden har en free float hogre dn Doxa.

Doxas aktie

Doxas aktie uppvisar dver tid en hog omsattningshastighet och
generellt en lagre spread an resten av marknaden. Detta innebar
att séljare av fastigheter som erhaller Doxa-aktier vid en
apportemission far likvida vardepapper med lagre
transaktionskostnader, och mindre kurspaverkan vid en eventuell
forsaljning. Likviditeten ger en mer flexibel och forutsagbar exit,
samtidigt som den ldga spreaden speglar ett halsosamt
marknadsdjup i aktien.

PORTFOLJ

FOR AKTIEAGARE

Genomsnittlig omsattning per dag

1516 232 SEK

Free float

79,30%

FINANSIELLA SIFFROR

Genomsnittligt antal omsatta aktier per dag

3411 359 st

Totalt omsatta aktier 2025

849 428 400 st

24

Median Real

Likviditet i aktien Doxa MedianFirst o . e First Median Small
North Cap

North
Spread 2025 1,43% 2,49% 1,66% 1,25%
Omsattningshastighet 2025 64% 28% 13% 21%

Kalla: Nasdaq
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Doxa har ett aktieslag. En aktie representerar en rost och det nominella vardet uppgar till 0,50 kronor per aktie. Antalet aktier i Doxa uppgick till
1285 530 670 stycken per den 30 december 2025. Aktiekapitalet vid denna tidpunkt uppgick till 642 765 335 SEK. Aktien (DOXA) &r noterad pa Nasdaq
First North Growth Market sedan april 2014. Redeye AB ar Certified Adviser, tel: 08-121 576 90; e-mail: certifiedadviser@redeye.se. Nasdaq First North

Growth Market: DOXA, ISIN: SE0005624756

Topp 15 aktieagare per 31 december 2025

Namn Antal aktier Andel
Greg Dingizian 223 095135 17,35%
Mans Flodberg 87 500 000 6,81%
Percy Nilsson 80 566 666 6,27%
Bergendahl & Son 70842016 5,51%
Bengt Bendeus 62 746 063 4,88%
Nordnet Pensionsforsakring 56 656 633 4,41%
Gosta Welandson med bolag 55350 878 4,31%
Ola Serneke 53590719 4,17%
Avanza Pension 38 208 366 2,97%
Nicklas Johansson 32822773 2,55%
Marjan Dragicevic 32 000 000 2,49%
Anders Pettersson med familj 30003 158 2,33%
Nordea Liv & Pension 26 391175 2,05%
Lommen Invest 24 694015 1,92%
Forsakringsaktiebolaget Skandia 21 684 024 1,69%
Totalt 15 896 151 621 69,71%
Ovriga 389 379 049 30,28%
Totalt antal aktier 1285530 670 100,00%
Totalt antal dgare 8 885

Aktiekursens utveckling jan-dec 2025

0,8

0,75

l 07

0,65
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Doxa bedomer att konkursforvaltaren inte kommer att vinna framgang pa foreliggande stamningar om atervinningskrav som
inlamnats. Koncernens exponering i det fall konkursforvaltaren skulle fa ratt i samtliga processer uppgar till 28 Mkr och ett slutgiltig
avgorande i hovratt forvantas kunna ske om 4-5 ar i det fall konkursforvaltaren inte franfaller sina krav innan dess.

Bakgrund

Doxa AB forvarvade under varen 2023 Serneke Group
AB genom ett offentligt uppkopserbjudande.
Kopeskillingen uppgick till 865 Mkr. Bakgrunden till
forvarvet var att Doxa AB avsag att renodla Serneke till
ett bygg- och entreprenadbolag och darefter dela ut
och sérnotera entreprenadbolaget nar forutsattningar
forelag. Doxa AB avsag att behalla Sernekes landbank
och projektutveckling for att skapa varden genom
synergier med Doxa AB:s kassaflodesgenererande
portfolj.

Efter genomford utvardering beslutade Doxa AB dock
att avyttra byggrorelsen ("Serneke Sverige”) for att
darigenom renodla Doxa AB till en projektutvecklande
verksamhet. En forséljningsprocess initierades genom
ABG och resulterade i en forsiljning av Serneke
Sverige till Mutares i juni 2024, med frantrade

i november 2024,. Forséljningen foregicks av
omfattande dd-genomlysning av Serneke Sveriges
verksamhet fran Mutares sida. Mutares ar ett bolag
noterat pa den tyska borsen och hade dokumenterad
erfarenhet av att forvarva bolag i sa kallade
turnaround-situationer dar saval operationella resurser
som finansiella resurser anvands.

Doxa AB bedomde att bade Serneke Group AB:s
projektutvecklingsportfolj och byggrorelsen
representerade stor varden. Doxa AB har darfor under
innehavstiden tillfort bada verksamheterna vasentliga
kontanta kapitaltillskott fram till frantradet av Serneke
Sverige. Darutéver atog sig Doxa AB under 2023 och
fram till frantradet betalningsansvar avseende
garantier hanforliga till Serneke Sverige.

Kapitaltillskotten och atagandet om betalningsansvar
genomfordes Iopande fran forvarvet och fram till slutet
av 2024. Mutares har dartill, i aktiedverlatelseavtalet
betraffande overlatelsen av aktierna i Serneke Sverige,
utfast att utfora kapitaltillskott.

Stamningar avseende atervinningskrav
Serneke Sverige AB:s konkursbo har vackt talan och
yrkat atervinning av ett antal affarstransaktioner som
berdr Serneke Group AB (numera Tornskogen
Fastighetsforvaltning AB) samt flera dotterbolag inom
Doxa AB:s koncern.

Totalt har 18 stamningar ingivits vid Goteborgs
tingsratt och Malmo tingsratt mot bolag i Doxa AB:s
koncern. Beloppen som staimningarna avser

ar 6verlappande och ibland oklara varfor det inte gar
att summera det sammanlagda beloppet av samtliga
stamningar.

| tabell redovisas vilka dotterbolag inom Doxa AB som
omfattas av krav framstéllda genom stamning.

Grunderna for respektive stamning varierar.
Konkursboet gor i samtliga fall (i princip) géllande
atervinning med stod av 4 kap. 5 § konkurslagen, vilket
innebar att domstolen for att konkursboet, ska vinna
framgang med atervinningstalan, ska finna att den
berdrda transaktionen varit till nackdel for
borgenérerna, var otillborlig och att Serneke Sverige
var insolvent vid tidpunkten for transaktionen samt att
ond tro férelag hos svarandena.

Var legala radgivares bedémning ar att dom i tingsrétt
kan fovantas utfalla under 2028 och i hovratt 2030.

Bedomning

Doxa AB gor bedomningen, baserad pa bolagets legala
radgivares analys utifran féreliggande underlag, att
konkursboets pastaenden om vissa sakforhallanden
inte overensstammer med verkligheten samt att
konkursboets ansprak, dven dar sakforhallandena &r
korrekt atergivna, saknar konkret legalt stod. Bland
annat noteras att konkursbhoets pastaende om att
Serneke Sverige var pa obestand alltsedanhosten 2023
kan ifragasattas. Bland annat den omstandigheten att
Mutares, med omfattande erfarenhet av liknande
forvarv och efter grundlig genomlysning av bolaget,
beddmde att man kunde ata sig att betala ett
betydande belopp i kopeskilling for aktierna, bekraftar
detta. Efter tilltradet framstar Mutares ha beslutat, i
strid med ataganden i aktie6verlatelseavtalet, att inte
tilifora erforderliga finansiella resurser utan i stéllet
ansokan om att bolaget skulle forsattas i konkurs den
7 januari 2025.

De instamda dotterbolagen har en sammanlagd
exponering mot eget kapital om 28 Mkr, beraknat som
det lagsta av (i) framstallda krav och (ii) eget kapital i
respektive bolag.

Mot bakgrund av tillganglig information och legala
radgivares anlys bedéms kraven inte paverka
koncernen negativt pa ett sddant sitt att avsattning ar
erforderlig i nuldget. Bedomningen kan komma att
omprovas om ny information framkommer eller om
processens utveckling forandrar
sannolikhetsbedomningen.

FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

Bolag

T 24982-25 vid Goteborg TR Doxa Anneberg AB, org.nr. 559370-4371

T 24988-25 vid Goteborg TR Doxa Vasterport AB, org.nr. 559375-8500

T 24976-25 vid Goteborg TR Doxa Fastighetsstyrning AB, org.nr. 559057-5881

T 24811-25vid Géteborg TR Karlastaden Utveckling AB, org.nr. 559059-2266

T 24823-25 vid Géteborg TR Doxa Fastighetsstyrning AB, org.nr. 559057-5881

T 24461-25 vid Géteborg TR Doxa Projektutveckling Hold 2 AB, org.nr 556688-6601

T 16806-25 vid Malmd TR Doxa Projektutveckling AB (tidigare Kviberg Allanit AB),

org.nr 559110-6348

T 24459-25 vid Goteborg TR KS Garage 2A AB, org.nr 559081-8646

T 24470-25 vid Géteborg TR Karlavagnstornet Holding AB, org.nr 556933-8964
T 24477-25 vid Géteborg TR Karlastaden Utveckling AB, org.nr. 559059-2266

T 24458-25 vid Goteborg TR Karlastaden Media AB, org.nr 559062-5751

T 24450-25 vid Goteborg TR Doxa Fastighetsstyrning AB, org.nr. 559057-5881
T 24454-25 vid Goteborg TR Doxa Projektforsaljning 10 AB, 559280-7589

T 24456-25 vid Goteborg TR Doxa Projektforsaljning 11 AB, org.nr 559327-3781
T 24465-25 vid Goteborg TR Kviberg Skidanldaggning AB, org.nr 559284-2875

T 24462-25 vid Goteborg TR Kviberg Arenahotell AB, org.nr 559284-7056

T 24835-25 vid Goteborg TR KS Viewing AB, org.nr 559081-8547

T-25193-25 vid Goteborg TR Kviberg Arenahotell AB, org.nr 559284-7056
Karlastaden Utveckling AB, org.nr 559059-2266
Doxa Fastighetstyrning AB,org.nr 559057-5881
Doxa Projektutveckling AB (tidigare Kviberg Allanit),
559511-7333

Karlastaden Holding AB, org.nr 559057-5816
Karlastaden Media, org.nr 559062-575
Karlavagnstornet Holding AB, org.nr 556933-8964
KS Garage AB, org.nr 556953-4034

Doxa Projektutveckling Hold 2 AB (tidigare Care of
Serneke), org.nr 556688-6601

KS Garage 2A AB, org. nr 559081-8646
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Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper
Doxa tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS).

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att
bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport over finansiell
stéllning konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvarv tillampas pa innehaven. Jamforelsetal innan den 31
december 2024 &r inte omraknade, utan innehav i investeringsverksamheten redovisas da i
Rapport 6ver finansiell stallning till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Da
overgangen till nya redovisningsprinciper skedde per 31 december 2024 &r Rapport 6ver
totalresultat och Kassaflodesanalyser for perioder fram tom den 31 december 2024 enligt tidigare
redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen &r inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag
redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portfoljbolag. For
mer information se Not 1 Redovisningsprinciper.

Transaktioner med narstaende
Alla transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknadsméssiga villkor. For mer information se
Not 14 Transaktioner med narstaende.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Doxa har, i sin roll som moderbolag, ingatt borgensforbindelser till forman for sina dotterbolag,
framst kopplade till forsakringsbolag och kreditgivare, se Not 13 Stéllda sdkerheter och
eventualforpliktelser.

Langsiktiga incitamentsprogram

Pa arsstamman den 29 april 2024 antogs ett nytt incitamentsprogram till styrelsen och nuvarande
samt framtida medarbetare i Doxa AB. Under andra kvartalet 2024 tecknades 1 500 000 optioner
av styrelsemedlemmar och under forsta kvartalet 2025 tecknade VD och 6vriga medarbetare

8 500 500 optioner.

For redogorelse av antagna incitamentsprogram hanvisas till bolagets Arsredovisning 2024. Denna
finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Finansiell stallning

Da bolaget inom de narmsta 12 manaderna har ytterligare finansieringsbehov som ej annu har
sadkerstallts, arbetar styrelsen kontinuerligt med att utvardera olika finansieringsalternativ for att
sadkerstalla fortsatt drift. Det ar styrelsens bedomning att bolaget har goda forutséattningar att
sakerstalla framtida finansiering genom exempelvis upptagande av lan, forsaljning av tillgangar
eller nyemission av aktier.

PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR 28

Risker
For redogdrelse av de risker som &r férknippade med bolagets verksamhet hénvisas till bolagets
Arsredovisning 2024. Denna finns pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Presentation av bokslutskommuniké 2025
Denna delarsrapport kommenteras av Christian Lindgren, VD, och Patrik Lindstrom, Fastighetschef
via en forinspelad webbsandning kl 11.00 den 27 februari 2026.

For att ta del av presentationen ga in pa lanken: https://doxa.events.inderes.com/q4-
report-2025.

Presentationen halls pa svenska. Mojligheter finns att stalla fragor i anslutning till presentationen.
Presentationsmaterial och lank till presentationen kommer att finnas tillgangligt pa Doxas hemsida.
Fragor besvaras skriftligen via corporate@doxa.se.

Finansiell kalender
Samtliga rapporter publiceras pa bolagets hemsida: www.doxa.se/investerare/finansiella-
rapporter/

Delarsrapport for forsta kvartalet 2026
2026-04-21

Malmo den 27 februari 2026

Denna delarsrapport har godkants av styrelsen och verkstallande direktoren for publicering.
Delarsrapporten har inte granskats av bolagets revisor. Informationen lamnades genom
VD/kontaktpersons forsorg for offentliggorande den 27 februari 2026, kl 08.00 CET.

Ordférande VD Ledamot

GREG DINGIZIAN CHRISTIAN LINDGREN MAGNUS KOCH
Ledamot Ledamot

LARS KONGSTAD ANDERS PETTERSSON
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Valberedning och arsstamma

Redovisningsprinciper
Valberedningen infor arsstamma 2025

» Peter Strand, utsedd av Agartha AB
» Anders Pettersson, utsedd av Percy Nilsson, privat och genom bolag
» Carl-Mikael Bergendahl, utsedd av Bergendahl Invest AB

Greg Dingizian, styrelseordférande i Doxa, deltar som adjungerad, men &r inte ledamot av
valberedningen. Anders Pettersson har utsetts till valberedningens ordférande.

Principer for utseende av valberedning och instruktion for valberedningen
Val och arvodering av styrelse och revisor ska beredas genom en av dgarna styrd, strukturerad och
bekantgjord process som skapar forutsattningar for val underbyggda beslut.

Valberedningen ar bolagsstammans organ med enda uppgift att bereda stammans beslut i val och
arvodesfragor samt i forekommande fall, procedurfragor for nastkommande valberedning.
Valberedningens ledamoter ska, oavsett hur de utsetts, tillvarata samtliga aktiedagares intresse och
inte obehorigen roja vad som forekommit i valberedningsarbetet. En valberedningsledamot ska
innan uppdraget accepteras noga 6vervaga huruvida en intressekonflikt eller andra omstandigheter
foreligger, som gor det olampligt att medverka i valberedningen.

Principerna for valberedningens arbete finns att lasa pa bolagets hemsida: www.doxa.se.

Kontaktuppgifter valberedningen

Aktiedagare som vill lamna forslag till valberedningen kan gora detta skriftligen via e-post till
valberedning@doxa.se. For att valberedningen ska kunna behandla inkomna férslag pa ett
konstruktivt satt maste de ha inkommit senast den 4 mars 2026.

Valberedningens forslag kommer att presenteras i god tid innan arsstamman 2026 och
offentliggoras pa Doxas hemsida i samband darmed.

Arstamma
Den 21 april 2026 i Malmo klockan 17.00. Mer information publiceras i kallelsen och pa bolagets
hemsida: www.doxa.se

FOR AKTIEAGARE
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Rapport over totalresultat
KONCERNEN
Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Kvarvarande verksamheter, belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 2,6 0,0 48 0,0
Serviceintakter 1,9 0,0 15,5
Fastighetskostnader -6,2 0,0 -23,7 0,0
Driftnetto -1,7 0,0 -3,3 0,0
Ovriga rérelseintakter 0,0 0,0 0,0 155
Ovrigt rorelseresultat 0,0 0,0 0,0 15,5
Centrala administrationskostnader 17,4 -39,2 -52,4 -55,1
Ovriga externa kostnader 0,0 -488,1 0,0 -500,8
Av- och nedskrivningar -40,5 02 -99,1 02
Realisationsresultat forsaljning aktier och andelar -49 0,0 32 0,0
Rérelseresultat -64,5 -527.,5 -151,6 -540,6
Finansiella intakter 14 1,0 58 60,9
Finansiella kostnader -9,0 -3.0 -61,8 -225
Nettoférandring tillgadngar vérderade till verkligt varde 0,0 00 0,0 0,0
Nettoférandring verkligt vérde portféljbolag 0,0 -461,0 0,0 -1221,1
Resultat fore skatt -72,1 -990,5 -207,7 -1723,3
Periodens skatt -3.5 0,0 -36 0,0
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter -75,6 -990,5 -211,3 -1723,3
Resultat fran verksamheter far forséljning/avveckling -21,6 0,0 -124,2 0,0
Periodens resultat hénférligt till moderbolagets aktiedgare -97,2 -990,5 -3354 -1723,3
Resultat per aktie kvarvarande verksamheter hanférligt till moderbolagets aktiesgare,
fére och efter utspédning (SEK) -0,02 n/a -0,10 n/a
Resultat per aktie verksamheter for forséljning/avveckling hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, fore och efter utspadning (SEK) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Kommentarer till rapport over totalresultat
KONCERNEN

Resultat okt-dec 2025

» Hyresintakter uppgick under perioden till 2,6 MSEK (0,0), serviceintakter 1,9 MSEK
(0,0), fastighetskostnader till -6,2 MSEK (0,0), driftnetto till -1,7 MSEK (0,0).
Hyresintakter avser den del av Karla Garage som ar fardigstalld.

« Ovriga rorelseintékter uppgick under perioden till 0,0 MSEK (0,0), dvrigt
rorelseresultat till 0,0 MSEK (0,0). Samma period fg ar avser Ovriga rorelseintakter
endast moderbolaget Doxa AB och d&r management fee till dotterbolag, se Nya
redovisningsprinciper nedan.

» Rorelseresultatet uppgick till -64,5 MSEK (-527,5), dar centrala
administrationskostnader uppgick till -17,4 MSEK (-39,2) och av- och nedskrivningar
till -40,5 MSEK (-0,2). Efter omfattande forsaljningar av verksamheter inom Doxa
under 2024, har kvarvarande verksamhet anpassats till en mindre organisation.
Resultatet for fjarde kvartalet 2025 har paverkats av omstruktureringskostnader. Av-
och nedskrivningar ar hanforliga till Karlastaden Media med 25,0 Mkr och 7,0 Mkr till
namnrattigheterna pa observationsdack.

» Finansiella intakter uppgick till 1,4 MSEK (1,0), samma period fg ar avser dessa
endast moderbolaget Doxa AB och ar framfor allt koncerninterna, se Nya
redovisningsprinciper nedan.

« Finansiella kostnader uppgick till -9,0 MSEK (-3,0), samma period fg ar avser dessa
endast moderbolaget Doxa AB, se Nya redovisningsprinciper nedan.

» Resultat fore skatt kvarvarande verksamhet uppgick till =75,6 MSEK (-990,5).

+ Resultat fran verksamhet for forsaljning/avveckling uppgick till —21,6 MSEK (0,0).
Bolaget beslutade under forsta kvartalet att verksamheterna inom tidigare Serneke
Invest, som inkluderar hotell, skidome, byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas.
Under oktober har hotellverksamheten avyttrats och negativ resultateffekt har
paverkat resultatet med —5 MSEK. Fran och med den 1 januari 2025 redovisas dessa
verksamheter som verksamheter for forsaljning/avveckling. Se Not 11 for mer
information.

» Periodens resultat okt-dec uppgick till -97,2 MSEK (-990,5).

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jimforelsetal ej omraknade

I Rapport dver totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025,
jamférelsetal for perioder innan &r inte omraknade, d v s dotterbolagen &r inte
konsoliderade och innehaven i portfdljibolag redovisas till verkligt varde via resultatet
rubricerat som Forandring verkligt varde portféljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Rapport over finansiell stillning
KONCERNEN
Not 31dec 31 dec
Belopp i MSEK 2025 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 3 176,1 1850
Summa immateriella anldggningstillgangar 176,1 185,0
Materiella anléggningstillgangar
Leasingavtal, nyttjander&tt 4 0,0 181,2
Forvaltningsfastigheter 5 91,6 91,6
Byggnader och mark b 4644 465,0
Inventarier, verktyg och installationer 7 3259 3622
Summa materiella anldggningstillgangar 8819 1100,0
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar till verkligt varde 8 0,0 0,0
Aktier och andelar i intressebolag 8 1,8 1,9
Aktier och andelar i 6vriga bolag 8 248 248
Fordringar hos portfdljbolag 14 0,0 0,0
Langfristiga fordringar 9 161,8 1251
Summa finansiella anldggningstillgangar 188,3 151,7
Summa anldggningstillgangar 1246,2 1436,8
Omsittningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 10 25499 28351
Varulager 0,0 13
Kundfordringar 40 275
Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar 155 538,0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6,0 18,0
Likvida medel 58,2 70,6
Summa omséttningstillgangar 26337 3490,4
Tillgangar som innehas fér forséljning/avveckling 11 1493 3268,3
SUMMA TILLGANGAR 4029,2 81955

FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

Kommentarer till rapport over finansiell
stillning

KONCERNEN

Finansiell stillning 31 dec 2025 - fordndringar under aret

« Leasingavtal, nyttjanderatt, har klassificerats om till Tillgangar som innehas for
forsaljning/avveckling, se Not 11. Nyttjanderatterna avser framst kontor och skidome,
vilka tillhor verksamheter som bolaget beslutat ska avyttras/avvecklas, se Not 4 och
11.

» Projekt-och exploateringsfastigheter, forandring under aret -285,1 MSEK, forklaras
framst av att tva bostadsrattsprojekt, Brf Teaterterassen i Landskrona och Brf
VeloCity2 i Helsingborg, fardigstallts och avkonsoliderats i koncernens Rapport dver
finansiell stallning.

« Ovriga kortfristiga fordringar, férandring under aret -522,5 MSEK, férklaras
huvudsakligen av att betalning av fordran om 465,6 MSEK, avseende kopeskilling
salda tillgangar per arsskiftet, erhallits fran koparen Balder Sverige AB i borjan av
januari 2025.

 Likvida medel har 6kat med 17,6 MSEK under aret. Se Kassaflodesanalys koncernen
for mer information.

« Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling, forandring under aret -3 119,0
MSEK, forklaras av att frantrade av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomfordes
i borjan av januari 2025 -2 841,6 MSEK samt forsaljning och frantrade av
aktieinnehavet i Fastighetsstaden i Halmstad i juli 2025, -426,7 MSEK. Fastigheten
Gullon 8 redovisas ocksa som tillgang som innehas for férsaljning, 16,8 MSEK,
frantrade skedde i oktober 2025. Bolaget har under aret aven beslutat att
verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderade hotell, skidome,
byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas, tillgangar om totalt 149,3 MSEK. Fran
och med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter for
forsaljning/avveckling, se Not 11.

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jimforelsetal ej omriaknade

I Rapport 6ver finansiell stéllning &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 31 december
2024, jgmforelsetal avseende perioder innan &r inte omréknade, d v s dotterbolagen ér inte
konsoliderade. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Rapport over finansiell stillning Kommentarer till rapport over finansiell
FONGERNEN stillning
KONCERNEN
_ Not 31dec 31 dec Finansiell stillning 31 dec 2025 - forindringar under éaret
Belopp i MSEK 2025 2024 » Eget kapital, forandring -337,9 MSEK under aret, dar -333,1 MSEK forklaras av
EGET KAPITAL OCH SKULDER periodens resultat och 0,5 MSEK forklaras av inbetalning av teckningsoptioner och —
2,9 av aterkopta aktier . Se Rapport 6ver forandring i eget kapital koncernen.
Eget kapital « Avsittningar, forandring -97,5 MSEK under aret, dar -148,1 forklaras av att
Aktiekapital 639,9 642,8 Kammarratten avslog bolagets dverklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet
Ovrigt tillskjutet kapital 32807 3280,7 betalades hela skulden till Skatteverket och 6vriga delar huvudsakligen avser
Annat eget kapital inkl. rets resultat -1949,1 -1614,1 omklassificeringar. Under tredje kvartalet beslutade Hogsta forvaltningsdomstolen att
Summa eget kapital 1971,5 2309,4 inte meddela provningstillstand. Av aterstaende avsattning avser merparten

avsattningar kopplade till Serneke Sveriges konkurs, under aret har 9,6 MSEK utfallit.

Langfristiga skulder » Langfristiga rantebarande skulder, 6kning under aret 322,9 MSEK forklaras av att en

Avsattningar 13 320,7 418,2 " .. - q o
) . refinansiering av koncernen genomforts och att leasingskulder har omklassificerats
Skulder till portfsljbolag 1 0. 0.0 ill Skulder for forsaljni kling, -160,3 MSEK, se Not 12
Langfristiga rantebsrande skulder 12 997,1 6742 till Skulder for forsaljning/avveckling, -160, SRl
Ovriga langfristiga skulder 0,0 0,0 » Kortfristiga rantebarande skulder, forandring under aret -2 404,4 MSEK, forklaras av
Summa langfristiga skulder 1317,8 10925 amortering av skulder i samband med refinansiering av koncernen i januari , -2 020,1
MSEK, upptagande av nya reverslan i januari, 239,4 MSEK, amortering av skulder vid
Kortfristiga skulder frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad i juli, -365,2 MSEK,
Kortfristiga rdntebdrande skulder 12 365,8 27703 omklassificering av leasingskulder till Skulder for forséljning/avveckling, -35,0 MSEK
Leverantdrsskulder 18,7 728 och avkonsolidering i koncernens Rapport 6ver finansiell stéllning av tva fardigstallda
Kortfristiga skulder portfdljbolag 14 0,0 0.0 bostadsrattsprojekt, -260,0 MSEK, se Not 12.
Ovriga kortfristiga skulder 1952 450,3 PR . L. v .. . a ..
U g g ; - » Ovriga kortfristiga skulder, forandring under aret -255,2 MSEK, forklaras
pplupna kostnader och forutbetalda intakter 6,7 84,2 h dsakli 2 b dsri iekt har fardigstall h avk lid i
Summa kortfristiga skulder 586,4 33776 uvudsakligen av attfva gsta ‘sratts.[‘)ro!e t har fardigstallts och avi onsoli er_atg i
koncernens Rapport 6ver finansiell stallning, -126,9 MSEK, och amortering av 6vriga
Skulder som innehas for férsaljning/avveckling 1 153,5 1416,0 skulder.

» Skulder som innehas for forsaljning/avveckling, forandring forsta halvaret -1 262,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4029,2 81955 MSEK, forklaras av att frantrade av tillgangar salda till Balder Sverige AB genomférdes
i borjan av januari 2025, -1 416,0 MSEK. Bolaget beslutade under forsta kvartalet att
verksamheterna inom tidigare Serneke Invest, som inkluderade hotell, skidome,
byggherrebolag m fl ska avyttras/avvecklas, skulder om totalt 250,8 MSEK. Fran och
med den 1 januari 2025 redovisas dessa verksamheter som verksamheter for

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jimforelsetal ej omriknade forsaljning/avveckling, se Not 11.

| Rapport éver finansiell stéllning &r dotterbolagen konsoliderade fr o m den 31 december 2024, jgmférelsetal avseende perioder innan &ar
inte omréknade, d v s dotterbolagen &r inte konsoliderade. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Kassaflodesanalys

KONCERNEN
okt-dec okt-dec jan-dec jan-sep
Belopp i MSEK 2025 2024 2025 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -16,2 -15,5 -333,9 -40,5
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 0,4 5,1 95,0 -12,3
Kassaflode fran den lopande verksamheten -15,7 -10,4 -428,8 -52,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25,5 14,2 410,9 -8491
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 36,2 0,0 56 807,7
Nettokassaflode fran forvarvade bolag 0,0 49,1 0,0 0,0
Periodens kassaflode -5,0 52,9 -12,3 -942
Likvida medel vid periodens b&rjan 63,2 ” 17,6 70,6 1119
Periodens kassaflode -5,0 53,0 12,3 -94,3
Likvida medel vid periodens slut 58,2 70,6 58,2 17,6
Rapport over fordandring i eget kapital
KONCERNEN
Annat eget kapital
Ej registrerat Ovrigt tillskjutet inkl. periodens
Belopp i mSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 28279 108,9 3223,0
Periodens resultat och tillika totalresultat -1723,3 -1723,3
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 356,5 486,3 842,8
Emissionskostnader -33,4 -33,4
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,2 0,2
Eget kapital per 31 december 2024 6428 0,0 3280,7 -1614,1 2 309,4
Periodens resultat och tillika totalresultat -335,4 -335,4
Emissioner 0,0 0,0 0,0
Emissionskostnader 0,0 0,0
Syntetiska aterkop av egna aktier -2,9 -2,9
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,5 0,5
Eget kapital per 31 december 2025 6428 0,0 3 280,7 -1952,0 1971,5

*Styrelsen i Doxa AB beslutade i september att inga ett swapavtal med Pareto Securities AB, i syfte att genomfora syntetiska aterkop av Doxas egna aktier om hogst
totalt 50 MSEK, dock far innehavet vid var tid aldrig 6verstiga 10 procent av samtliga aktier i Doxa. Per den 31 december 2025 hade Doxa aterkopt 5 718 855 egna
aktier till ett totalt transaktionsvarde om 2 876 414 MSEK, motsvarande ett viktat genomsnittspris om 0,50 SEK/aktie. Doxas aterkop av egna aktier motsvarade per
den 31 december 2025 0,44 procent av totalt aktiekapital. Totala syntetiska aterkop av egna aktier ligger inom ramen for det syntetiska aterkopsprogram som
styrelsen beslutat om.
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Resultatrakning
MODERBOLAGET
Not okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Ovriga rérelseintikter 53 0,0 54 15,5
Ovriga rorelsekostnader 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrigt rérelseresultat 53 0,0 54 15,5
Centrala administrationskostnader -10,5 -39,2 -42,7 -55,1
Ovriga externa kostnader 1442 -488,1 158,7 -500,8
Av- och nedskrivningar -0,1 -0,2 -0,2 -0,2
Rorelseresultat 139,0 -527,5 121,2 -540,6
Finansiella intakter 1,1 1,0 9,0 60,9
Finansiella kostnader -0,2 -3,0 -19.8 -22,5
Nedskrivning aktier och andelar i dotterforetag -234,8 0,0 -443,5 0,0
Nettoférandring tillgangar varderade till verkligt varde 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoférandring verkligt varde portfoljbolag 0,0 -461,0 0,0 -1221,1
Resultat fore skatt -949 -990,5 -333,2 -1723,3
Periodens skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -94,9 -990,5 -333,2 -1723,3

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med

arets resultat.
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Kommentarer till resultatrakning
MODERBOLAGET

Resultat okt-dec 2025

Ovriga rérelseintakter uppgick under perioden till 5,3 MSEK (0,0), 6vriga
rorelsekostnader till 0,0 MSEK (0,0), 6vrigt rorelseresultat till 0,0 MSEK (0,0).

Rorelseresultatet uppgick till 139,0 MSEK (-527,5), dar centrala
administrationskostnader uppgick till -10,5 MSEK (-39,2) och 6vriga externa kostnader
uppgick till 144,2 MSEK (-488,1)

Finansiella intakter uppgick till 1,1 MSEK (1,0)
Finansiella kostnader uppgick till -0,2 MSEK (-3,0)

Resultat fore skatt uppgick till 94,9 MSEK (-990,5), dar -234,8 (0,0) avser
nedskrivning av aktier i dotterbolag

Periodens resultat uppgick till 94,9 SEK (-990,5).

Nya redovisningsprinciper per 31 december 2024, jamforelsetal ej omraknade

| Rapport over totalresultat, ar dotterbolagen konsoliderade fr o m den 1 januari 2025,
jamforelsetal for perioder innan ar inte omraknade, d v s dotterbolagen ér inte
konsoliderade och innehaven i portfoljbolag redovisas till verkligt varde via resultatet
rubricerat som Foréandring verkligt varde portfoljbolag. Se Not 1 Redovisningsprinciper.
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PERIODENS HANDELSER VD-ORD
Balansrakning
MODERBOLAGET
Not 31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 7 0,4 1,0
Summa materiella anldggningstillgdngar 04 1,0
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier och andelar till verkligt varde 8 0,0 0,0
Aktier och andelar i dotterbolag 8 21473 29839
Aktier och andelar i intressebolag 8 0,0 426,7
Aktier och andelar i 6vriga bolag 8 24,7 24,8
Fordringar hos portféljbolag 14 0,0 0,0
Fordringar till dotterbolag 14 0,0 0,0
Langfristiga fordringar 9 45,1 45,0
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 22172 34804
Summa anléggningstillgdngar 22176 34814
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0,7 0,0
Fordringar hos portfoljbolag 14 0,0 0,0
Fordringar hos dotterbolag 14 0,0 456,2
Ovriga kortfristiga fordringar 40,5 514,9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7,6 1,4
Summa kortfristiga fordringar 48,7 972,5
Likvida medel 10,0 21,5
Summa omsittningstillgangar 58,7 9941
SUMMA TILLGANGAR 2276,3 4 475,5

STRATEGI & MARKNAD

PORTFOLJ

FOR AKTIEAGARE

FINANSIELLA SIFFROR 3

Kommentarer till balansrakning
MODERBOLAGET

Finansiell stillning 31 dec 2025 - forindringar under aret

Aktier och andelar i dotterbolag, forandring under aret -836,6 MSEK, forklaras av
forsaljning av samtliga Doxa AB:s forvaltningsfastigheter per arsskiftet, dar frantrade
av aktierna i Doxa Arena Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmo
Fastigheter Holding AB genomfdrdes till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025, -
577,8 MEK. Under aret har aktier och andelar i Doxa Projektutveckling Holding AB
skrivits ner med -200,0 MSEK och aktiedgartillskott Iamnats om 5,0 MSEK. Se Not 8
Aktier och andelar for mer information.

Aktier och andelar i intressebolag, forandring under aret -426,7 MSEK, forklaras av
forsaljning och frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad i juli 2025.

Kortfristiga fordringar dotterbolag, forandring under aret -456,2 MSEK, forklaras av
frantrade av salda dotterbolag till Balder Sverige AB i borjan av januari 2025, fordran
reglerades da genom kvittning av skulder.

Ovriga kortfristiga fordringar, forandring under aret -474,4, férklaras huvudsakligen av
att betalning av fordran om 465,6 MSEK avseende kopeskilling salda bolag per
arsskiftet erholls fran Balder Sverige AB i borjan av januari 2025.

Likvida medel, kassaflode jan-dec -11,5 MSEK, se Kassaflodesanalys moderbolaget
for mer information.
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Balansrakning
MODERBOLAGET
Not 31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 639,9 642,8
Reservfond 14,3 14,3
Summa bundet eget kapital 654,2 657,0
Fritt eget kapital
Overkursfond 3 266,5 3 266,5
Balanserad vinst eller forlust -1613,7 109,2
Arets resultat -333,2 17233
Summa fritt eget kapital 1319,6 1652,4
Summa eget kapital 1973,8 23094
SKULDER
Langfristiga skulder
Andra avséttningar 13 231,3 402,7
Skulder till portféljbolag 14 0,0 0,0
Skulder till dotterbolag 14 399 514,5
Langfristiga rantebarande skulder 12 0,0 0,0
Summa langfristiga skulder 271,2 9171
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 12 22,3 1203,1
Leverantorsskulder 1,4 53
Kortfristiga skulder portfdljbolag 14 0,0 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 2,0 22,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5,6 17,9
Summa kortfristiga skulder 31,3 1249,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2276,3 4475,5

FOR AKTIEAGARE FINANSIELLA SIFFROR

Kommentarer till balansrakning
MODERBOLAGET

Finansiell stillning 31 dec 2025 - forandringar under aret

Eget kapital, forandring -335,6 MSEK under aret, dar -332,2 MSEK forklaras av
periodens resultat och 0,5 MSEK forklaras av inbetalning av teckningsoptioner. Se
Rapport over forandring i eget kapital moderbolaget.

Andra avsattningar, forandring 171,3 MSEK under aret, dar 148,1 Mkr forklaras av att
Kammarratten avslog bolagets dverklagan avseende mervardesskatt, andra kvartalet
betalades hela skulden till Skatteverket. Hogsta forvaltningsdomstolen beslutade
under tredje kvartalet att provningstillstand inte meddelas. Av aterstaende avsattning
avser merparten avsattningar kopplade till Serneke Sveriges konkurs, har kvarstar
samma bedomning som per arsskiftet, under forsta halvaret har 9,6 MSEK utfallit och
13,6 MSEK har 16sts upp och allokerats om till dotterbolag.

Langfristiga skulder dotterbolag, forandring -474,6 MSEK under aret, forklaras av
amortering till dotterbolag.

Kortfristiga rantebarande skulder, forandring -1 180,7 MSEK, forklaras av kvittning av
reverslan mot erhallen kopeskilling avseende salda bolag till Balder Sverige AB, 1
203,1 MSEK och nyupptagna reverslan om 22,3 MSEK. Kortfristiga rantebarande
skulder amorterades vid frantrade av aktierna i Fastighetsstaden i Halmstad i juli, -
426,7 MSEK.
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Kassaflodesanalys

MODERBOLAGET

okt-dec okt-dec jan-dec jan-sep

Belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 148,6 -15,5 -60,4 -40,5
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital -3,8 5,1 -22,4 -12,3
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 144.8 -10,4 -82,8 -52,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21,2 14,2 946,2 -849,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22,7 0,0 -716,3 807,7
Periodens kassaflode 146,2 3,8 1471 -94,2

Likvida medel vid periodens borjan 22,3 17,6 21,5 1119
Periodens kassaflode 146,3 39 1471 -94.3

Likvida medel vid periodens slut 168,6 21,5 168,6 17,6
Rapport over forandring i eget kapital

MODERBOLAGET

Annat eget kapital
Ej registrerat Ovrigt tillskjutet inkl. periodens

Belopp i mSEK Aktiekapital aktiekapital kapital resultat Totalt eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2024 255,8 30,5 28279 109,1 3223,2
Periodens resultat och tillika totalresultat -1723,3 -1723,3
Pagaende nyemission dec 2023 30,5 -30,5 0,0
Emissioner 356,5 486,3 8428
Emissionskostnader -33,5 -33,5
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,2 0,2
Eget kapital per 31 december 2024 6428 0,0 3280,6 -1614,0 23094
Periodens resultat och tillika totalresultat -333,2 -333,2
Emissioner 0,0
Emissionskostnader 0,0
Syntetiska aterkop av egna aktier -2,9 -2,9
Teckningsoptioner till anstéllda och styrelsen 0,5 0,5
Eget kapital per 31 december 2025 6428 0,0 3 280,6 -1949,6 1973,8

*Styrelsen i Doxa AB beslutade i september att inga ett swapavtal med Pareto Securities AB, i syfte att genomfora syntetiska aterkop av Doxas egna aktier om hogst
totalt 50 MSEK, dock far innehavet vid var tid aldrig 6verstiga 10 procent av samtliga aktier i Doxa. Per den 31 december 2025 hade Doxa aterkopt 5 718 855 egna
aktier till ett totalt transaktionsviarde om 2 876 414 MSEK, motsvarande ett viktat genomsnittspris om 0,50 SEK/aktie. Doxas aterkop av egna aktier motsvarade per
den 31 december 2025 0,44 procent av totalt aktiekapital. Totala syntetiska aterkop av egna aktier ligger inom ramen for det syntetiska aterkopsprogram som
styrelsen beslutat om.
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Nyckeltal

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2025 2024 2025 2024
Eget kapital, mSEK 1971,5 230947 1971,5 23094
Eget kapital, mSEK 19715 2309,4 1971,5 23094
Aktiens slutkurs per senaste betalkurs, SEK 0,44 0,72 0,44 0,72
Antal utestdende aktier* 1285530670 1285530 670 1285530670 1285530670
Marknadsvarde, mSEK 565,6 925,6 565,6 925,6
Eget kapital, mSEK 19715 23094 19715 23094
Balansomslutning, mSEK 4029,2 8 195,5' 4029,2 81955
Soliditet % 48,9% 28,2% 48,9% 28,2%
Periodens resultat, mSEK 97,2 -990,5 -335,4 -1723,3
Genomsnittligt eget kapital, mSEK 20594 27082 21404 2766,2
Avkastning pa eget kapital % -4,7% -36,6% -15,7% -62,3%
Eget kapital, mSEK 1971,5 23094 1971,5 23094
Antal utestaende aktier* 1285530670 1285530 670 1285530 670 1285530670
Eget kapital per aktie, SEK 1,53 1,80 1,53 1,80
Periodens resultat kvarvarande verksamheter, mSEK -75,6 -990,5 -211,3 -1723.3
V&gt genomsnittligt antal aktier 1285530670 1285530 670 1285530 670 909 950 263
Resultat per aktie kvarvarande verksamheter, SEK -0,06 -0,77 -0,16 -1,89
Periodens resultat verksamheter for forsaljning/avveckling, mSEK -21,6 n/a -124,2 n/a
Vagt genomsnittligt antal aktier 1285530670 n/a 1285530670 n/a
Resultat per aktie verksamheter for forsiljning/avveckling, SEK -0,02 n/a -0,10 n/a
NAV, mSEK
Eget kapital, mSEK 19715 23094 1971,5 23094
Aterforing avdragen uppskjuten skatt vid forvarvstidpunkt 0,0 721 0,0 0,0
NAV, mSEK 1971,5 23815 1971,5 23094
NAV, mSEK 19715 23815 19715 23094
Antal utestaende aktier 1285530670 1285530670 1285530670 1285530670
NAV per aktie, SEK 1,53 1,85 1,53 1,80
Antal utestdende aktier 1285530670 1285530670 1285530 670 1285530670

Vigt genomsnittligt antal utestaende aktier 1285530670 1285 530 670 1285 530 670 909 950 263
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Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anges i arsredovisningen for 2024 har dven tillampats i denna
delarsrapport. Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Financial Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU.

Doxas styrelse bedomde per den 31 december 2024 att koncernen inte langre uppfyllde kraven for
investmentforetag enligt IFRS 10 Koncernredovisning, vilket var tidigare bedomning. Effekten av att
bolaget inte langre klassificeras som investmentbolag ar att dotterbolagen i Rapport dver finansiell
stallning konsolideras, IFRS 3 Rorelseforvary tillampas pa innehaven. Jamforelsetal innan den 31
december 2024 &r inte omraknade utan innehav i investeringsverksamheten redovisas da i Rapport
over finansiell stallning till verkligt varde i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Da
overgangen till nya redovisningsprinciper skedde per 31 december 2024 &r Rapport 6ver totalresultat
och Kassaflodesanalyser for perioder fram tom den 31 december 2024 enligt tidigare
redovisningsprinciper, d v s dotterbolagen ar inte konsoliderade och innehaven i portféljbolag
redovisas till verkligt varde via resultatet rubricerat som Forandring verkligt varde portféljbolag.

Delarsrapporten ar upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Per den 31 december 2024 bytte moderbolaget likt koncernen princip for
redovisning av investeringar, se ovan. Fram till den 31 december 2024 redovisades investeringar till
verkligt varde via resultatet. Per den 31 december 2024 redovisas investeringar till
anskaffningsvarden, investeringarna ses som forvarvad per 31 december 2024.

STRATEGI & MARKNAD
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Not 2

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter gors ett antal bedomningar och uppskattningar
samt antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen i resultat- och balansrakningarna. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar
och bedomningar. Uppskattningar och bedomningar utvarderas I6pande och baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser. Gjorda uppskattningar,
antaganden och bedomningar beskrivs narmare nedan.

Tillgangar varderade till verkligt virde vid byte till nya redovisningsprinciper
| samband med 6vergang till nya redovisningsprinciper per den 31 december 2024 varderades nedan
tillgangar till verkligt varde och darefter till redovisas de till upplupet anskaffningsvarde.

Vardering byggnader och mark
Byggnader och mark bestar av observationsdacket, Gothenburg View, i Karlatornet.

Vardering baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida kassafloden berédknas
utifran en bedomd marknadsmassig hyresniva. Hyresnivan faststalls genom jamforelser med
liknande tillgangar och avtal pa marknaden. Utgangspunkt i varderingen &r att intdkterna ar
omsittningsbaserade och delvis kommer fran en besoksverksamhet som annu inte ar i full drift.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2025.
Vardering inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer bestar huvudsakligen av mediaanlaggningen, Karlastaden
Media, i Karlastaden i Goteborg.

Vardering baseras pa en analys av framtida kassafléden i relation till de investeringar som kravs for
att uppratthalla och utveckla tillgangen tillsammans med extern marknadsinformation erhallen fran
extern oberoende varderare.
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Not 2 (forts.)

UPPSKATTNINGAR, BEDOMNINGAR OCH ANTAGANDEN

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter baseras pa en bedémning av
nettoforsaljningsvardet, vilket utgor det forvantade marknadsvardet efter avdrag for bedomda
forsaljnings- och utvecklingskostnader. Nettoforsaljningsvardet berdknas utifran en rad antaganden,
inklusive forvantade forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer,
avkastningskrav samt maojliga tidpunkter for produktionsstart och/eller forsaljning. Dessa antaganden
grundas pa bolagets marknadsanalyser, aktuella transaktionsdata samt bedémningar av den framtida
marknadsutvecklingen. Varderingen paverkas dven av externa faktorer sdasom konjunkturlage,
rantenivaer, regulatoriska forandringar och efterfragan pa fastighetsmarknaden.

Bolaget tillampar en forsiktig och systematisk varderingsmetodik dar varje projekt utvarderas
individuellt baserat pa dess specifika forutsattningar. Vardet faststélls i enlighet med tillampliga
redovisningsstandarder och kan vid behov verifieras genom externa varderingar.

Den mest vasentliga posten inom projekt- och exploateringsfastigheter utgors av byggratterna i
Karlastaden. Varderingen av denna tillgang baseras pa bade en kassaflédesanalys och en
byggrattskalkyl. For denna specifika tillgang ar tidsaspekten en kritisk faktor, men samtidigt
svarbedomd. Vid varderingen har en diskonteringsranta om 7,7% tillampats i den anvanda modellen
for att spegla risken och tidsfaktorns osakerhet. En annan relevant faktor i varderingen ar att
intdkterna 6kar snabbare dn kostnaderna eftersom omradet genomgar en kraftig expansion, vilket
okar dess attraktivitet.

Av projekt- och exploateringsfastigheter varderades merparten externt per den 31 december 2025.
Vardering immateriella tillgangar

Immateriella tillgangar bestar av namnrattigheter och rérelsen avseende observationsdacket,
Gothenburg View, i Karlatornet.

Vardering avseende namnréattigheterna baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF).
Bedomningen av intdaktsgenereringen fran namnrattigheterna grundas pa en marknadsmassig
hyresniva, vilken faststélls genom jamforelser med liknande avtal och rattigheter pa marknaden.

Virdering av de operativa verksamheterna baseras pa en multipelvardering, dar relevanta
jamforelseobjekt och marknadsdata anvands for att faststalla verkligt varde.

Vardering gjordes av extern oberoende varderingsfirma per den 31 december 2025.
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Tillgdngar som vérderas till verkligt virde

Vardering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av den del av Karla Garage i Karlastaden som ar fardigstalld.

Varderingen till verkligt varde baseras pa en diskonterad kassaflodesmodell (DCF), dar framtida
kassafloden fran fastigheterna berdknas utifran en bedomd marknadsmassig hyresniva. Denna
hyresniva faststélls genom jamforelser med liknande fastigheter och avtal pa marknaden.

Virdering av avsittningar

Avséttningarna avser framfor allt motforbindelser for utstéllda fullgérande- och garantitidsgarantier
samt borgen for leverantorer till forman for Serneke Sverige AB. Garantier och borgensataganden
utvarderas individuellt. Dar det inte foreligger tillrdcklig information for individuell bedémning har
schablonmassiga antaganden for olika typer av atagande asatts. Omvardering av ovanstaende
ataganden genomfors lopande och kan komma att forandras negativt och positivt. Under forsta
halvaret 2025 har 9,6 MSEK utfallit. Under kommande aret forvantas cirka

10-50% utfalla.

Kammarratten beslutade i borjan av april 2025 att avsla 6verklagan fran bolag i Doxa Koncernen
avseende mervardesskatt om totalt 132,171 MSEK jamte ranta om totalt 16,0 MSEK, totalt 148,1 MSEK.
Avsattning om 148,1 MSEK gjordes i arsbokslutet for 2024. Doxa betalade i Q2 2025 in
mervardesskatten. | Q3 2025 beslutade Hogsta forvaltningsdomstolen att inte meddela
provningstillstand.
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Not 3

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

31 dec 31 dec

Belopp i mSEK 2025 2024
Gothenburg View 176,1 185,0
Summa 176,1 185,0

Gothenburg View, har avses namnréttigheter och rorelsen. Karlastaden Media har avses rorelsen.

Not 4

LEASINGAVTAL NYTTJANDERATT

31 dec 31 dec

Belopp i mSEK 2025 2024
Nyttjanderattstillgangar - Kontor 0,0 141,6
Nyttjanderattstillgangar - Garage 0,0 1,1
Nyttjanderattstillgangar - Hotellverksamhet 0,0 6,7
Nyttjanderattstillgangar - Skidome 0,0 31,8
Summa 0,0 181,2

Nyttjanderattstillgangar har klassificerats om till Tillgangar som innehas for forsaljning/avveckling, se Not 11.
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Not 5
FORVALTNINGSFASTIGHETER
31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024
Karla Garage 91,6 91,6
Summa 91,6 91,6
Karla Garage, har avses den del som ar fardigstallt garage i Karlastaden.
Not 6
BYGGNADER OCH MARK
31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024
Gothenburg View 464.4 465,0
Summa 4644 465,0
Gothenburg View, har avses fastigheten.
Not 7
INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER
Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Karlastaden Media 325,1 354.8 0,0 0,0
Ovriga inventarier, verktyg och installationer 0,7 7,5 0,4 1,0
Summa 325,9 362,2 0,4 1,0

Karlastaden Media har avses mediaanlaggningen med installationer o dyl i Karlastaden.

FOR AKTIEAGARE

FINANSIELLA SIFFROR
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Not 8

AKTIER OCH ANDELAR
Aktier och andelar i dotterbolag Moderbolaget
31 dec 2025 31 dec 2024

Kapital-/rostandel Redovisat varde, Kapital-/rostandel Redovisat varde,
Foretag, sate, organisationsnummer % mSEK % mSEK
Doxa Arena Holding AB, Malmo, 559638-5676 n/a 0,0 100/100 481,6
Doxa Industrifastigheter AB, Malmg, 559383-1257 n/a 0,0 100/100 24
Doxa Malmé Fastigheter Holding AB, Malmg, 559347-7390 n/a 0,0 100/100 93,8
Doxa Projektutveckling Holding AB, Malmo, 559447-1251 100/100 990,5 100/100 2 406,1
Doxa Nyab 1 AB,Malmo, 559557-1364 100/100 0,0 n/a 0,0
Doxa Nyab 5 AB, Malmg, 559564-1167 100/100 1156,8 n/a 0,0
Utgaende bokfort virde 21473 29839

Per den 30 december 2024 salde Doxa AB samtliga forvaltningsfastigheter genom bolagsoverlatelser till Balder Sverige AB. Ekonomiskt frantrade
av Doxa Arena Holding AB, Doxa Industrifastigheter AB och Doxa Malmo Fastigheter Holding AB var den 1 januari 2025. Den 8 januari 2025
slutfordes forsaljningarna enligt avtal. Aktierna i dessa bolag var per den 31 december 2024 varderade till forsaljningspris, totalt 577,8 mSEK.
Affaren hade ingen resultateffekt.
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Not 8 (fort.)
Aktier och andelar i intressebolag Koncernen
31 dec 2025 31 dec 2024
Kapital-/rostandel Redovisat varde, Kapital-/rostandel Redovisat varde,
Foretag, sate, organisationsnummer % mSEK % mSEK
Ovriga innehav i intressebolag n/a 1,8 n/a 1,9
Utgaende bokfort varde 1,8 1,9
Moderbolaget
31 dec 2025 31 dec 2024
Kapital-/rostandel Redovisat varde, Kapital-/rostandel Redovisat varde,
Foretag, sate, organisationsnummer % mSEK % mSEK
Fastighetsstaden i Halmstad AB, Halmstad, 556686-2917 n/a 0,0 40/40 426,7

Utgaende bokfort virde

0,0 4267

Per den 16 juli 2025 salde och frantradde Doxa AB sitt aktieinnehav om 40 procent i Fastighetsstaden i Halmstad AB. Forsiljningen genomférdes
till bokfort varde, 426,7 MSEK, och fick darmed ingen resultateffekt. | samband med forsaljningen reglerar Doxa reverslan inklusive upplupen ranta

om totalt 371,6 MSEK.

Aktier och andelar i ovriga bolag Koncernen
31 dec 2025 31 dec 2024
Kapital-frostandel Redovisat varde, Kapital-/rostandel Redovisat varde,
Foretag, séte, organisationsnummer % mSEK % mSEK
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 14,0/14,0 248 15,7/15,7 248
Utgaende bokfort varde 248 248
Aktier och andelar i 6vriga bolag Moderbolaget
31 dec 2025 31 dec 2024
Kapital-/rostandel Redovisat varde, Kapital-/rostandel Redovisat varde,
Foretag, sate, organisationsnummer % mSEK % mSEK
EasyDepot, Malmo, 559248-7531 14,0/14,0 24,8 15,7/15,7 24,8
Utgaende bokfart virde 248 248

FINANSIELLA SIFFROR
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Not 9

LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Fordringar Selopa AB 100,0 212,2 45,0 133,1
Reservering fordringar Selopa AB 0,0 -112,2 0,0 -88,1
Ovriga fordringar 61,8 251 0,0 0,0
Summa 161,8 1251 45,0 45,0

Fordringar Selopa AB avser fordringar kopeskilling avseende forsaljning av tillgangar till Ola Serneke (Selopa AB) per den 30
december 2024. Fordran bedoms vara i niva 3 enligt IFRS 9.

Not 10

PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Koncernen

31 dec 31 dec

Belopp i mSEK 2025 2024
Ej startade projekt — Karlastaden 0 15571
Pagaende projekt — Karlastaden 22909 661,6
Pagaende projekt — Projektutveckling 0,0 4237
Ej startade projekt — Projektutveckling 161,3 192,7
Fardigstallda lagenheter — Projektutveckling 97,7 0,0
Summa 25499 2 835,1

Karlastaden

Mot bakgrund att det ar sannolikt att Doxa kommer att utnyttja den option som foreligger for
kvarteren Callisto, Aries, Auriga och Cassiopeja i Karlastaden, sker redovisning sdsom lésen av
option redan gjorts, vilket innebar att de fastigheter som optionen avser redovisas till varde 2 290,9
mSEK under Projekt- och exploateringsfastigheter och skuld motsvarande I6senpriset om 588,9
mSEK redovisas under Langfristiga rantebarande skulder.
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Not 10 (fort.)

PROJEKT- OCH EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Ej startade projekt — Projektutveckling 31 dec 2025
Projekt Kommun Andamal Status Antal Bokfort virde
kvm/BTA
Helagda projekt 287 390 154 681,6
Barkarby City - Jarfalla Jarfalla Kontor, hande Laga kraft 119 152 59 853
Appladen - Landskrona Landskrona Bostader Laga kraft 3900 22 631
Sege Park - Malmo Malmo Bostader Laga kraft 7 565 18 159
Brunnshdgstorg markanvisning - Lund Lund Bostader, kon Laga kraft 62 745 13160
Haren - Vanersborg Vanersborg Bostader Laga kraft 4938 12 399
Rosendal (etapp 2) - Uppsala Uppsala Bostader Laga kraft 4 400 51515
Fotkvarnen - Trollhattan Trollhattan Bostader Laga kraft 5400 4992
Ovriga helégda projekt 79 290 17 972
Delagda projekt 125 349 5167,2
Summa 412739 159 848,8
Fardigstallda lagenheter — Projektutveckling Antal 31 dec 2025
BRF Teaterterrassen 21 46
BRF Velocity 11 27
BRF Utsikten 11 24
Summa 43 97,7

Fardigstallda lagenheter
Fardigstallda lagenheter avser osalda lagenheter i Brf VeloCity2 i Helsingborg, Brf
Teaterterassen i Landskrona och Brf Utsikten i Goteborg.




mXA PERIODENS HANDELSER

Not 11

VD-ORD

STRATEGI & MARKNAD

TILLGANGAR OCH SKULDER SOM INNEHAS FOR FORSALJNING/AVVECKLING

Koncernen

Tillgangar 31 dec 31dec  Ekonomiskt

2025 2024 frantrade
Agarlagenheter i Karlatornet, Lindholmen Géteborg 0,0 3921 2025-01-01
Forvaltningsfastigheter heldgda 0,0 24127 2025-01-01
Fastighetsstaden | Halmstad AB, intressebolagsinnehav (40%) 0,0 426,7 2025-07-16
Gullén 8 0,0 0,0 2025-10-01
Nyttjanderattstillgangar - Kontor 99,1 0,0 Ej frantratt
Nyttjanderattstillgdngar - Garage 0,0 0,0 2025-11-01
Nyttjanderattstillgangar - Hotellverksamhet 0,0 0,0 2025-11-01
Nyttjanderéttstillgangar - Skidome 23,7 0,0 Ej frantratt
Ovriga tillgangar hanférliga till forvaltningsfastiheter heldgda 0,0 36,7 2025-01-01
Ovriga tillgdngar som innehas for férséljning/avveckling 26,5 0,0 Ej frantratt
Summa 149,3 32683
Skulder 31 dec 31dec  Ekonomiskt

2025 2024 frantrade
Langfristiga leasingskulder 109,9 0,0 Ej frantratt
Kortfristiga leasingskulder 242 0,0 Ej frantratt
Réntebarande skulder hanfdrliga till forvaltningsfastigheter helagda 0,0 1369,1 2025-01-01
Ovriga skulder hanférliga till férvaltningsfastigheter heldgda 0,0 46,9 2025-01-01
Ovriga skulder som innehas fér férséljning/avveckling 19,3 0,0 Ej frantratt
Summa 153,5 1416,0

PORTFOLJ

FOR AKTIEAGARE
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mXA PERIODENS HANDELSER VD-ORD

STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ
Not 12
RANTEBARANDE SKULDER
Koncernen Moderbolaget

31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Langfristiga rantebarande skulder, belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Leasingskulder 0,0 160,3 0,0 0,0
Banklan 40,8 0,0 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 0,0 0,0 0,0
Reverslan 3674 0,5 0,0 0,0
Skulder - optionslosen 588,9 513,4 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 9971 674,2 0,0 0,0
Kortfristiga rantebdrande skulder, belopp i mSEK
Leasingskulder 0,0 35,0 0,0 0,0
Banklan 338,3 880,6 0,0 0,0
Banklan - Brf-projekt 0,0 260,0 0,0 0,0
Reverslan 27,5 1594,3 22,3 1203,1
Skulder - optionslosen 0,0 0,0 0,0 0,0
Anstand skatt 0,0 0,4 0,0 0,0
Summa 365,8 2770,3 22,3 1203,1
Summa 13629 34445 223 1203,1

Langfristiga och kortfristiga leasingskulder har klassificerats om till Skulder som innehas for forsaljning/avveckling se Not 11.
De Brf-projekt som var pagaende per 31 december 2024, Brf VeloCity2 i Helsingborg och Brf Teaterterassen i Landskrona &r tilltradda.

Koncernen
31 dec 31 dec
2025 2024
Genomsnittlig ranta 7,19% 7,09%
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 0,5 0,7
Andel 1&n med fast rénta 251% 67,2%

FOR AKTIEAGARE
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DOXA

PERIODENS HANDELSER VD-ORD STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE
Not 12 (fort.)
RANTEBARANDE SKULDER

2025-12-31

Odiskonterade kassafloden Skulder Rantor Totalt
Forfallotid, inom ett &r 366 16 382
Forfallotid, 1-5 ar 997 137 1135
Forfallotid, senare an 5 ar 0 0 0
Totalt 1363 212 1523
Belopp i mSEK Ranteforfall Laneforfall
Forfallotid Lanebelopp Andel Snittranta Kreditavtal Utnyttjat Andel
0-1ar 366 27% 8,60% 366 366 27%
1-2ar 997 73% 6,67% 997 997 73%
2-3ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
3-4ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
4-53ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
5-6ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
6-7ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
8-9ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
9-10ar 0 0% 0,00% 0 0 0%
10+ &r 0 0% 0,00% 0 0 0%
Totalt 1363 100% 7,19% 1363 1363 100%

Notera att under utnyttjat lan endast innehaller kassaflodespaverkande lan (dvs exkl. Optionslosen och inkl. Ej rantebarande skuld revers pa 190 mkr). Det
redovisar dven lan och kapitaliserad ranta pa olika kolumner jamfért med tabellen med rantebarande skulder.

FINANSIELLA SIFFROR



mXA PERIODENS HANDELSER VD-ORD STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ

Not 13

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Stallda sakerheter, belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Fastighetsinteckningar 332,2 0,0 0,0 0,0
Aktier i koncernbolag 6,5 25139 0,0 150,2
Likvida medel 36,0 30,0 6,0 0,0
Summa 374,7 25439 6,0 150,2
Koncernen Moderbolaget
31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Eventualforpliktelser, belopp i mSEK 2025 2024 2025 2024
Borgensfdrbindelser 906,2 911,9 12445 20978
Ovriga garantier 0,0 0,0 0,0 0,0
906,2 911,9 12445 2097,8
Borgensforbindelser avseende Serneke Sverige
Avsattningar 279,8 2546
Notifierade max ataganden 555,2 559,5

Utover ovanstaende har moderbolaget ingatt insatsgarantier om 137,8 (137,8) Mkr, koncernen 3 769, 2 (3 769,2) Mkr.

FOR AKTIEAGARE

FINANSIELLA SIFFROR

50



U.)XA PERIODENS HANDELSER VD-ORD STRATEGI & MARKNAD PORTFOLJ FOR AKTIEAGARE

Not 14

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner med narstaende prissatts pa marknadsmaéssiga villkor.

Narstaendetransaktioner med dotterbolag
Moderbolaget har en narstaenderelation med sina dotterbolag. Det foreligger fordrings- och skuldférhallanden mellan moderbolaget
och dess dotterbolag, se Rapport 6ver finansiell stéllning. Rantan pa interna lan ar marknadsmassig.

Narstaendetransaktioner med andra

Utover narstaenderelation med dotterbolag finns foretag i vilka Doxa och foretaget har gemensamma styrelseledamaéter och/eller
dgare. | de fall dar det innebér inflytande av den karaktar som anges i IAS 24 och transaktionerna uppgar till betydande belopp
lamnas upplysningar om dessa transaktioner. Under 2025 har det inte forekommit nagra sadana transaktioner.

Doxa star under betydande inflytande av Greg Dingizian som genom bolag, Agartha AB, innehar 17,2 % (15,8) av rosterna i Doxa AB.
Greg Dingizian ar dven styrelseordforande i Doxa AB. Transaktioner med Greg Dingizian eller av honom kontrollerade bolag anses
darfor utgora narstaendetransaktioner. Under 2025 har det inte forekommit nagra transaktioner med Greg Dingizian.
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Not 15

FORANDRING PPA

Vid en mer nogsam analys har fordelningen av de tidigare identifierade verkliga vardena pa aktierna har vissa omallokeringar
genomforts allteftersom mer information blivit kand. Detta ar endast justering mellan olika balansposter och har inte andrat vare sig
resultat eller eget kapital.

Vad galler Media klassificeras hela det underliggande vardet framgent som inventarier och verktyg jamfort med den ursprungliga
fordelningen mellan Inventarier och verktyg och immateriella tillgangar.

Slutligen har 50 MSEK avseende Projekt Karlastaden del av garage omklassificerats fran forvaltningsfastighet till
projektutvecklingsfastighet.

FOR AKTIEAGARE
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